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CADERNO DE ENCARGOS

Concurso publico por Hasta Publica de Arrendamento para Exploracio de Bar
e Esplanada no Jardim do Largo D. Joao II, sito na Mexilhoeira da Carregacao
, Unido das Freguesias de Estombar e Parchal, destinado ao Exercicio da

Atividade de Restauraciao e Bebidas com confecdo de Snacks
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Capitulo I
Disposicoes gerais
Clausula 12

Objeto

1. O presente caderno de encargos compreende as cladusulas a incluir no contrato de arrendamento a
celebrar na sequéncia da hasta publica que tem por objeto a exploracdo de um Quiosque destinado a
Estabelecimento de Restauracdo e Bebidas com confecdo de snacks, com Esplanada, (doravante
designado por “Quiosque”), de apoio ao Jardim do Largo D. Jodo I], sito na Mexilhoeira da Carregacao,
Unido das Freguesias de Estdmbar e Parchal. O quiosque é propriedade do Municipio de Lagoa, insere-
se em dominio privado municipal e no final do arrendamento este, bem como o espago municipal onde
funcionara a respetiva Esplanada, devem ser devolvidos nas condigdes em que se encontravam a data
de inicio da exploracdo, apenas se admitindo o desgaste resultante de um uso normal dos
equipamentos, sob pena de responsabilizacdo civil e criminal do cocontratante.

2. Os espacos ora dados em arrendamento sdo entregues ao Cocontratante, e por este aceites, no preciso
estado em que se encontram, sendo do seu perfeito conhecimento, assim como o estado da envolvente,
reconhecendo, expressamente, que os mesmos nao enfermam de vicio que o desvalorizem ou impegcam
a realizacdo do fim a que se destinam, ndo se admitindo quanto as condi¢cdes dos mesmos, qualquer
tipo de reclamacao.

3. Nio é daresponsabilidade da Contraente Publico efetuar qualquer tipo de obras de reabilitacdo e/ou

manutencdo das instalagdes e/ou do equipamento, ou de qualquer outro tipo.

Clausula 22
Preco base
0 preco base do presente procedimento é de 580.00€ mensais (quinhentos e oitenta euros), acrescido de

IVA a taxa legal em vigor, que corresponde ao preco minimo a pagar pelo arrendamento.

Clausula 32
Local do Arrendamento
0 Quiosque localiza-se no Jardim do Largo D. Jodo II, sito na Mexilhoeira da Carregac¢do, Unido das
Freguesias de EstOmbar e Parchal e tem as seguintes caracteristicas:
a. Area total do quiosque é de 74, 72 m?;
b. Area coberta do Quiosque: 74,72 m?;

c. Area afeta a Esplanada exterior: 174,30 m?
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Clausula 4.2
Contrato

1. O contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus anexos.
2. 0 contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:
a) Os termos do suprimento dos erros e das omissdes do caderno de encargos, identificados pelos
candidatos e expressamente aceites pelo drgiao competente para a decisdo de contratar;
b) Os esclarecimentos e as retificacdes relativos ao caderno de encargos;
c) O presente caderno de encargos;
d) A proposta adjudicada;
e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.
3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no niimero anterior, a respetiva prevaléncia é

determinada pela ordem pela qual af sdo indicados.

Clausula 5.2
Relacdo contratual
1. A relacdo contratual decorrente do ato de adjudicacdo e do contrato é constituida pelas seguintes
entidades:
a) O Contraente Publico: Municipio de Lagoa;
b) O Cocontratante: a quem é adjudicada o arrendamento do Quiosque.
2. Sempre que se faca referéncia a decisdes ou procedimentos do Contraente Publico, entender-se-a que

estas sdo tomadas pelos dirigentes deste com competéncia para o efeito.

CAPITULO II - Obrigacgdes Contratuais

SECCAO I - Obrigac¢des do Cocontratante

Clausula 6.2
Obrigacoes do Cocontratante
1. Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas na legislacdo aplicavel, no presente caderno de encargos e
proposta, da celebracido do contrato decorrem para o cocontratante as seguintes obriga¢des principais:
a) Garantir o escrupuloso cumprimento do horario de funcionamento do Quiosque e da Esplanada,
dotando os mesmos de pessoal qualificado e dos artigos necessarios a satisfagdo das exigéncias do servigo

que é objeto da Arrendamento do direito de uso privativo de espacgo publico;
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b) Pagar o preco devido pelo arrendamento, nos termos da Clausula 2.2 do presente caderno de encargos,
o qual devera ser efetuado adiantadamente em relacdo ao més a que respeita, e até ao dia 8 (oito) de cada
més, na Tesouraria do Balcio Unico do Municipio de Lagoa, ou através de entidade e referéncia multibanco.
c) Elaborar, a expensas suas, 0os projetos necessarios para instalacio dos equipamentos necessarios
(incluindo a instalacdo de sistema de exaustdo adequado a envolvente natural onde se insere), das
infraestruturas, dos acabamentos, liga¢des internas as redes urbanas, de acordo com o estipulado no
presente Caderno de Encargos;

d) Garantir a conserva¢do, manuteng¢io e limpeza regulares do Quiosque e Esplanada e respetivos
equipamentos durante o tempo de duracao do presente contrato de Arrendamento;

e) Nao efetuar no Quiosque, na Esplanada ou na zona de lazer adjacente aos mesmos qualquer obra
benfeitoria ou melhoramento de caracter extraordinario, sem autoriza¢do prévia, a prestar por escrito,
pelo Municipio de Lagoa;

f) Requerer, a expensas suas, as liga¢des das redes internas as redes de infraestruturas, execu¢ao de ramais
bem como todos as instalacdes dos contadores independentes necessarios a exploracdo do objeto do
contrato de Arrendamento;

g) Adquirir, fornecer e instalar, a expensas suas, todos os equipamentos, acessdrios, mobiliario e utensilios
necessarios ao bom e eficaz funcionamento do Quiosque e Esplanada, de acordo com o tipo e caracteristicas
do servigo que se prop0s prestar e as atividades a desenvolver, devendo aqueles apresentar padrdes de
qualidade e comodidade condizentes com estes e com as necessidades legais do seu funcionamento;

h) Adquirir e instalar os elementos de mobilidrio urbano (mesas, cadeiras e guarda-sois) a colocar na
esplanada, identificados no Anexo IV do caderno de encargos;

i) Garantir o funcionamento diario, todos os dias, sem exce¢do, e a manutengio e limpeza das instalacdes
sanitarias publicas, incluindo o fornecimento de todos os utensilios e produtos necessarios ao seu bom
funcionamento;

j) Assegurar a limpeza, conservagdo/reparagido e seguranca do Quiosque, da Esplanada, dos respetivos
equipamentos e do mobiliario;

k) Proceder a limpeza da area da esplanada, incluindo as respetivas instala¢des sanitarias publicas, bem
como a recolha dos residuos decorrentes da atividade do estabelecimento em toda a area adjacente,
devendo tal limpeza ser continua durante o periodo de funcionamento do estabelecimento e estar
diariamente assegurada a hora de abertura do mesmo;

1) Zelar pelo bom funcionamento do estabelecimento e assegurar a qualidade do servico prestado e das
atividades a desenvolver, devendo os servicos prestados e o pessoal possuir niveis de qualidade e
eficiéncia em conformidade com proposta;

m) Garantir o cumprimento das regras de higiene e seguranca dos géneros alimenticios;
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n) Assegurar que quaisquer cargas e descargas destinadas ao Quiosque se efetuardo a partir da via
adjacente sita na Rua Patricio Judice, sito na Mexilhoeira da Carregacao, Unido das Freguesias de Estbmbar
e Parchal, ndo podendo, em circunstancia alguma, as viaturas entrarem, circularem ou estacionarem na
zona empedrada e/ ou ajardinada do Jardim do Largo D. Jodo II, sito na Mexilhoeira da Carregacao,
excetuando-se em situacdes de emergeéncia;

0) Dotar o Quiosque de equipamentos que permitam assegurar a separacdo dos residuos na origem de
forma a promover a sua valorizacdo por fluxos e fileiras, nomeadamente a recolha seletiva de vidro,
embalagens e papel;

p) Comunicar qualquer facto que ocorra durante a execucido do contrato e que altere, designadamente, a
sua denominagio social, os seus representantes com relevancia para a aquisi¢ao, a sua situacao juridica e
a sua situacao comercial;

q) Instalar, no prazo de 30 dias a contar da data de inicio de exploragdo do Quiosque, internet sem fios,
gratuita para o utilizador, com cobertura da totalidade da area ocupada pelo Quiosque e respetiva
Esplanada;

r) Proceder a contratacio e ao pagamento de todos os consumos decorrentes da exploragido do Quiosque;
s) Nao instalar equipamentos de churrascos/grelhados na area exterior ou interior do Quiosque ou da
Esplanada;

t) Garantir o cumprimento do horario de abertura ao publico e funcionamento do estabelecimento,
previsto na Clausula 17.2 do presente Caderno de Encargos;

u) Contratar e manter atualizado, durante todo o periodo de vigéncia do arrendamento, um seguro de
cobertura global para a Quiosque e equipamentos, incluindo danos por agua, atos de vandalismo, roubo,
incéndio e fendmenos da natureza;

v) Dar cumprimento as normas das chamadas “politicas horizontais”, nomeadamente pelo cumprimento
das condi¢bes de natureza social, ambiental e que favorecam medidas de promoc¢ao de igualdade de género
e de igualdade salarial, promocdo de participacdo das mulheres no mercado de trabalho, conciliacdo da
vida profissional com a vida familiar e promocdo de pessoas com deficiéncia no mercado de trabalho;

w) Comercializar apenas produtos para os quais o Quiosque se destina, tais como bebidas e Snacks.

2. 0 mobilidrio, os equipamentos, os acessorios e os elementos decorativos devem ter padrdes de
qualidade e comodidade e respeitar as disposi¢des legais e regulamentares que condicionam o exercicio
da atividade.

3. O funcionamento da Esplanada, que ndo devera comportar em circunstancia alguma mais do que 23
mesas e 92 cadeiras, sendo 4 (quatro) cadeiras por cada mesa, é indissociavel do funcionamento do

respetivo Quiosque, ndo podendo em caso algum funcionar independentemente deste.
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4. A falta de cumprimento do disposto nos nimeros anteriores torna o Cocontratante responsavel por
todas as consequéncias que dafi advenham e gera na entidade adjudicante o direito a resolver

unilateralmente o contrato, sem direito ao pagamento de qualquer indemnizacao.

Clausula 7.2
Responsabilidade do Cocontratante
0 Cocontratante é responsavel, a titulo criminal e civil, por todos os prejuizos e danos, patrimoniais e ndo
patrimoniais, causados ao Contraente Publico ou a terceiros que, por qualquer motivo, resultem da sua

atividade, atuac¢do dos seus trabalhadores ou deficiente execugido do objeto do contrato.

Clausula 82

Preco, modalidade de pagamento e cau¢ao

1. O concorrente a quem for atribuido o direito de arrendamento e exploracdo do quiosque, com esplanada,
no Jardim do Largo D. Jodo II, sito na Mexilhoeira da Carrega¢ido , Unido das Freguesias de Estdmbar e
Parchal, e ap6s a conclusdo do ato publico, efetuard, a titulo de adjudicacao proviséria, o pagamento no valor
correspondente a 50% do valor mensal definido em resultado da licitacao.

2. Apés aadjudicagdo proviséria e no prazo de 10 (dez) dias, o adjudicatario efetuard o pagamento dos 50%
restantes.

3. A falta de qualquer um dos acima mencionados pagamentos, nos prazos designados, faz incorrer o
cocontratante em mora, que s6 cessard com o pagamento do preco mensal em divida acrescido de juros de
mora a taxa legal.

4. Em caso de falta de pagamento, a Contraente Publico reserva-se o direito de acionar a caugdo prestada,
sem prejuizo de se manter a obrigacdo de indemnizag¢do prevista no ponto anterior.

5. O precomensal devido pelo arrendamento sera atualizado, anualmente, de acordo com a taxa de inflacdo
indicada pelo INE.

6. Até a celebracio do contrato de arrendamento devera ser prestada caucio, destinada a garantir o exato
e pontual cumprimento das obriga¢des do cocontratante, no valor de 2% do montante do preco mensal do
arrendamento efetivamente praticado, isto é, refletindo a licitagio feita pelo arrematante, multiplicado por
60 (sessenta meses, correspondendo aos 5 anos de arrendamento),por depésito bancario ou outro meio de
caucdo legalmente previsto, a ordem do Municipio de Lagoa, que serd mantida até ao termo do contrato de
Arrendamento de uso privativo.

7. 0O Municipio podera considerar perdida a seu favor a caugdo prestada, independentemente de decisdo
judicial, nos casos de ndo cumprimento das obrigacdes legais, contratuais ou pré-contratuais pelo

cocontratante.

Concurso publico por Hasta Publica de Arrendamento para Exploraciao de Bar e Esplanada no
Jardim do Largo D. Jodo II, sito na Mexilhoeira da Carregacio, Unido das Freguesias de Estombar e
Parchal, destinado ao Exercicio da Atividade de Restauracio e Bebidas com confe¢io de Snacks

5/ 20



Lagoa...

‘Camara Municipal

Clausula 92

Valor mensal do Arrendamento

Subsequentemente, o Cocontratante efetuard o pagamento do valor mensal formado a partir do valor
obtido na sequéncia da licitacdo, acrescido de IVA até ao dia 8 (oito) de cada més, junto da Tesouraria do

Balcdo Unico do Municipio de Lagoa, ou através de entidade e referéncia multibanco.

SECCAOII -

Obrigacdes do Contraente Publico

Clausula 10.2
Entrega do Quiosque
0 Contraente Publico esta obrigado a entregar ao Cocontratante a area sob arrendamento, incluindo a area
de esplanada, no local indicado no anexo III do presente caderno de encargos e o Quiosque, no estado em

que se encontram a data da celebracdo do contrato.

Clausula 11.2

Obrigacoes gerais
1. A Contraente Publico disponibilizara informacio alusiva ao inicio da exploragio do Quiosque através
dos seus canais institucionais, bem como, divulgard nos mesmos suportes, a pedido do cocontratante,
atividades de carater pontual, organizadas no espago da Arrendamento, caso o entenda oportuno e a
dimensao da iniciativa assim o justifique.
2. 0 concedente obriga-se a ndo perturbar o cumprimento do contrato por parte do cocontratante, sem
prejuizo do dever de fiscalizar e exercer os poderes e prerrogativas de autoridade necessarios ao respetivo
cumprimento.
3. 0 concedente colabora com o Cocontratante no cumprimento do contrato de arrendamento e com vista
ao melhor aproveitamento possivel do terreno dominial, abstendo-se de praticar quaisquer atos intteis ou
causadores de encargos desproporcionados a concessionaria.
4. 0 concedente pode ter acesso ao espaco arrendado na medida do estritamente indispensavel para
verificar o modo de exercicio do direito de arrendamento e exploracdo e a sua conformidade com o
contrato de arrendamento, nos termos da lei e deste Regulamento.
5. A fiscalizagdo prevista no nimero anterior deve ser exercida de forma compativel com o normal

funcionamento do Quiosque.
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Clausula 12.2
Gestor do contrato
1. O Contraente Publico designara um Gestor do Contrato, com a fungao de acompanhar permanentemente
a execucdo deste.
2. Antes do inicio de fung¢oes, o Gestor do contrato subscreve declaragio de inexisténcia de conflito de

interesses.

CAPITULO 111
DA ARRENDAMENTO

Clausula 132

Prazo do Arrendamento

1. O prazo do arrendamento é de 5 anos, contados a partir do dia seguinte a celebracio do contrato.
2. 0 prazo referido no niimero anterior conta-se a partir da data de inicio da explora¢ido ou da data que,
nos termos do presente Caderno de Encargos, a exploragdo devia ter-se iniciado, e ndo estad sujeito a

qualquer prorrogacio.

Clausula 142

Inicio da atividade

1. O adjudicatario obriga-se a iniciar a sua atividade até 30 (trinta) dias a partir da data da assinatura do
contrato de arrendamento, que sera firmado no prazo de 10 (dez) dias apds a adjudicacao.

2. Nao iniciando a atividade nos termos do nimero anterior, o adjudicatario perdera o direito ao
arrendamento sem qualquer indemnizac¢ao e sem devolugdo do depdsito ou garantia prestada a titulo de

caucdo, que revertera integralmente para o Municipio de Lagoa.

Clausula 152

Cessacdo de atividade

0 adjudicatario perdera o direito as importancias pagas, sem qualquer indemnizacdo, se cessar a sua
atividade antes de findo o prazo fixado no contrato, ficando ainda impedido de concorrer a novo

procedimento que ocorra durante esse prazo.

Clausula 162

Funcionamento do estabelecimento
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0 Quiosque funciona como estabelecimento de bebidas e Snacks, com esplanada, nos termos da legislagio

em vigor.

Clausula 17.2

Horario e funcionamento
1. 0 Quiosque e a Esplanada funcionardo, simultaneamente, todos os dias da semana, no horario maximo
das 09h00m as 23h00m no periodo de verao (01 de abril a 30 setembro).
2. 0 Quiosque e a Esplanada funcionario, simultaneamente, todos os dias da semana, no horario minimo
das 10h00m as 21h00m no periodo de inverno (01 de outubro a 30 de mar¢o).
3.As sextas, sabados e vésperas de feriados, o Quiosque e a Esplanada, poderao funcionar simultaneamente
até as 23h00m, independentemente do periodo do ano;
4. Qualquer alteracdo que implique a reducdo ou o alargamento do horadrio minimo estabelecido no
numero anterior, depende de autorizagdo prévia e expressa por parte da Camara Municipal de Lagoa.
5. Os horarios referidos nos nimeros anteriores, poderao ser objeto de redugio por parte dos servicos da
Camara Municipal de Lagoa, mediante comunicagio formal, caso se verifiquem reclamagdes resultantes de
nivel elevado de ruido provocado pelo funcionamento do Quiosque, da Esplanada, e/ou_outro tipo de
questdes relacionadas com a sua salubridade.
6. O Municipio de Lagoa pode rescindir unilateralmente o contrato de arrendamento celebrado caso o
Quiosque permaneca encerrado por mais de 15 (quinze) dias seguidos, salvo casos fortuitos ou de for¢a
maior, devidamente comunicados e justificados pelo Cocontratante, entendendo-se como tal
circunstancias alheias a vontade do arrendatario, que o mesmo nio pudesse conhecer ou prever a data da

celebracio do contrato e cujos efeitos nao lhe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

Clausula 18.2
Caracteristicas do Quiosque e da Esplanada

1. O Quiosque tem uma area total de 74,72 m2 e é composto por 5 compartimentos:

a) Bar;

b) Copa;

c) Dispensa;

d) Instalagdes Sanitdrias;
2. A Esplanada tem as seguintes caracteristicas:
a) Esplanada aberta, sem qualquer tipo de protecio lateral, frontal ou superior;
b) A aquisicdo e instalacdo dos elementos de mobilidrio urbano a colocar na esplanada siao da

responsabilidade do cocontratante;
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c) A esplanada tem a area de 174,30 m? e deve ser instalada de acordo com a implantac¢io definida na
planta constante do Anexo III ao caderno de encargos, ndo podendo funcionar dissociada do respetivo
edificio;

e) A esplanada deve garantir a acessibilidade a todos os utentes;

f) Os elementos de mobilidrio urbano (mesas, cadeiras, guarda-séis) a colocar na esplanada devem
obedecer aos modelos constantes do Anexo IV e obedecer ao previsto nos nimeros seguintes;

g) As cadeiras e as mesas da esplanada serdao do modelo “Gongalo”, com encosto em chapa metadlica lisa,
com assento em ripas de madeira, ou chapa lisa ou contraplacado maritimo e estrutura tubular metalica,
ou outro aprovado pelo servico gestor do espago. As mesas serdo de modelo idéntico as cadeiras, de
modelo quadrado, com tampo em ripas de madeira ou chapa lisa ou contraplacado maritimo e estrutura
tubular metalica sendo que todas estas pecas de mobilidrio urbano terdo borrachas de tamponamento em
todos os pontos de apoio no pavimento, ou outro aprovado pelo servigo gestor do espaco;

h) Os elementos metalicos deverdo preferencialmente ser da cor - RAL8022 - e os elementos em madeira
ser a cor natural, tratados e envernizados;

i) Os guarda-sois deverdo possuir estrutura condizente com as mesas e cadeiras, sendo que as telas de
ensombramento dos_guarda-sdis terdo de ter uma cor igual a vela de sombreamento existente no Jardim
do Largo D. Jodo II, sem prejuizo da Contraente Publico poder autorizar a utilizagdo de outra cor de tela de
ensombramento desde que a mesma se mostre consentanea com o projeto de exploracio a desenvolver e
que, de tal alteracdo, ndo resulte diminui¢do dos padrdes de qualidade;

j) Para além dos ja referidos, ndo podera ser colocado qualquer outro elemento de mobiliario urbano ou
equipamento na area de esplanada;

k) A publicidade é interdita em todo o equipamento/mobiliario de esplanada.

CAPITULO IV - San¢des Contratuais e Resolugio
Clausula 19.2
Sanc¢des contratuais
1. Pelo incumprimento das obrigacdes do contrato, o Contraente Publico pode exigir o pagamento de uma
san¢do pecuniaria nos termos previstos do n.2 3 da presente clausula.
2. Os incumprimentos das obrigacdes do Cocontratante, entre outras, estdo sujeitos a contra -ordenacgio,
nos termos do disposto no DL n.2 9/2021, de 29 de janeiro - Regime Juridico das Contraordenacgdes
Econdémicas.
3. Os seguintes incumprimentos dardo origem as seguintes sancgoes:

a) Fazer obras sem autorizagdo expressa e prévia do Municipio de Lagoa: 1.500.00 € por cada infragao;
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b) Nao proceder a limpeza e manutengido do estabelecimento ou da esplanada e/ou seus equipamentos
e/ou ndo proceder a recolha dos residuos decorrentes da atividade do Quiosque, incluindo as instala¢des
sanitarias: 200 € por cada infracao;

¢) Nao cumprir o horario minimo de funcionamento e/ou encerramento do estabelecimento: 250 € por
cada infragdo, sem prejuizo de eventual responsabilidade contraordenacional;

d) Por cada dia de atraso, por motivo imputdvel ao Cocontratante, no inicio da exploracdo do
estabelecimento: 200 €;

e) Impedir a utilizacdo publica das instalagoes sanitarias: 100 € por cada infracio.

f) Comercializar outros produtos para além daqueles a que o Quiosque se destina: 250 € por cada infracio;
g) Distribuicado de publicidade, ndo autorizada: 250 € por cada infra¢do

4. Em caso de realizacio de obras no local por parte da entidade concedente, que obriguem ao
encerramento do quiosque ou a reducdo da atividade, podera haver lugar a compensacdo no valor da renda
mensal ou no alargamento do prazo do Arrendamento, na propor¢ao do nimero de dias da intervengao.
Esta compensagio esta sujeita a aprovagio expressa da entidade concedente.

5. O incumprimento dos requisitos gerais de higiene e géneros alimenticios, sera sancionado nos termos
do artigo 6.2 do Decreto-Lein.2 113/2016, de 12 de junho.

6. As sangdes pecunidrias previstas na presente clausula s6 serdo aplicadas apés audiéncia do

Cocontratante.

Clausula 20.2

Forca maior
1. Nao podem ser impostas san¢des, nem é havida como incumprimento, a ndo realizagdo pontual de
prestagdes contratuais a cargo de qualquer das partes que resulte de caso de for¢a maior, entendendo-se
como tal as circunstancias que impossibilitem a respetiva realizacao, alheias a vontade da parte afetada,
que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da celebragdo do contrato e cujos efeitos ndo lhe fosse
razoavelmente exigivel contornar ou evitar.
2. Podem constituir forca maior, se se verificarem os requisitos do nimero anterior, designadamente,
tremores de terra, inundagdes, incéndios, epidemias, sabotagens, greves, embargos ou bloqueios
internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e determinag¢des governamentais ou administrativas
injuntivas.
3. Ndo constituem for¢a maior, designadamente:
a) Determinagdes governamentais, municipais, administrativas ou judiciais de natureza sancionatéria ou

outra forma resultante do incumprimento pelo Cocontratante de deveres ou 6nus que sobre ele recaiam;
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b) Incéndios ou inundagdes com origem nas instalagdes do Cocontratante cuja causa, propagac¢ido ou
proporg¢des se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao incumprimento de normas de seguranca.

4. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de for¢ca maior deve ser imediatamente
comunicada a outra parte.

5. A for¢a maior determina a prorrogacdo dos prazos de cumprimento das obriga¢des contratuais afetadas

pelo periodo comprovadamente correspondente ao impedimento resultante da for¢a maior.

Clausula 212
Resolucao por parte do Contraente Piiblico

1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolucdo previstos na lei, nas situa¢des de incumprimento,
quando aplicavel, o Contraente Publico pode resolver o contrato, a titulo sancionatdrio, no caso de o
Cocontratante violar grave ou reiteradamente qualquer das obrigacdes que lhe incumbem, sejam
obrigacdes contratuais, obrigacdes emergentes da lei, ou de atos administrativos de conformag¢ido da
relacdo contratual, designadamente nos seguintes casos:
a) Deixe por qualquer forma, de dar cumprimento as condi¢des previstas por este caderno de encargos e
demais legislacdo vigente;
b) Pelo atraso, total ou parcial, no pagamento do preco pelo prazo superior a 3 meses nos termos definidos
da clausula 9.2 do presente caderno de encargos;
2. 0 direito de resolucéo referido no nimero anterior exerce-se mediante declaracio escrita enviada ao
Cocontratante, via postal, por meio de carta registada com aviso de rececdo ou por via de meio de
transmissao escrita e eletrénica de dados com comprovativo de entrega.
3. Aresolugdo do contrato ndo prejudica o direito a indemnizag¢ido que caiba ao Contraente Publico, nos
termos gerais de direito.

Clausula 222

Caducidade e revogaciao do Arrendamento

1. Constitui causa de caducidade do Arrendamento o decurso do prazo respetivo, além das situagdes
definidas na Clausula 192 do presente Caderno de Encargos.
2. Nos casos previstos nos numeros anteriores nio assiste ao cocontratante direito a qualquer
indemnizacio, designadamente por quaisquer obras que tenha executado.
3. A revogacdo do Arrendamento pode ser determinada pela entidade concedente, antes do decurso do
prazo respetivo, por motivos de interesse publico e, nomeadamente, quando se verifique perturbacao
causada pela atividade exercida pelo adjudicatario, qualidade inferior ou ineficiéncia dos servigos
prestados, inobservancia das condigdes do presente caderno de encargos, suspensdo ou abandono da

exploracdo, dissolugdo, faléncia ou liquidacdo da firma se for caso disso, incumprimento do contrato,
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condenacio penal do adjudicatario ou suspensio da atividade imposta por autoridade administrativa ou
judicial.

4. A revogacdo do arrendamento pelas motivos previstos na presente cldusula ndo confere ao
cocontratante direto a qualquer indemnizagdo ou ao reembolso do depoésito ou da garantia prestada a
titulo de caugdo, nem de rendas pagas adiantadamente, e implica a remogao do Quiosque e da Esplanada,
a custa do adjudicatario, de todos os artigos ou instala¢des de sua propriedade no prazo de 20 (vinte) dias
a contar da data da notificagao efetuada para o efeito, prazo findo o qual, o Municipio de Lagoa procedera
a essa remoc¢do por conta do responsavel, sem embargo de, findo o prazo para sua recuperacdo pelo

Cocontratante, os mesmos poderem ser declarados perdidos a favor do Municipio de Lagoa.

Clausula 232
Cessdo da posicao contratual
1. O Cocontratante ndo podera subcontratar, nem ceder a sua posicdo contratual ou qualquer dos direitos
e obrigacdes decorrentes do contrato, nem proceder de qualquer forma a cedéncia de estabelecimento,
salvo prévia e expressa autorizacdo do Municipio de Lagoa, sendo nulos e de nenhum efeito os atos e
contratos celebrados, pelo Cocontratante, em infragdo ao disposto neste preceito.
2. Para efeitos da autoriza¢do referida no nimero anterior, além da minuta do contrato da cessdo da
posicdo contratual a celebrar entre o Cocontratante e o cessiondrio, deve ser apresentada por este toda a
documentagio que o Municipio de Lagoa entenda por necessaria a instrugio do respetivo pedido de cessao.

3. 0 cessionario ndo pode proceder a qualquer mudanca do ramo de exploragao do quiosque.

Clausula 24.2

Caucdo e sua liberagdo
1. A caugdo prestada para bom e pontual cumprimento das obrigacdes decorrentes do contrato, pode ser
executada pelo Contraente Publico, sem necessidade de prévia decisdo judicial ou arbitral, para satisfacio
de quaisquer créditos resultantes de mora, cumprimento defeituoso, incumprimento definitivo pelo
Cocontratante das obriga¢des contratuais ou legais, incluindo o pagamento de sang¢des, ou para quaisquer
outros efeitos especificamente previstos no contrato.
2. A execucdo parcial ou total da caugdo referida no nimero anterior constitui o Cocontratante na
obrigacdo de proceder a sua reposicao pelo valor existente antes dessa mesma execucdo, no prazo de 15
(quinze) dias ap6s a notificacdo do Contraente Publico para esse efeito.
3. A caugdo a que se referem os nimeros anteriores é liberada, por analogia, nos termos do artigo 295.2 do

CCP.
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CAPITULO IV-
DISPOSICOES FINAIS

Clausula 252

Notificacoes

1. Qualquer altera¢do de morada devera ser comunicada ao Municipio de Lagoa.

2 . As notificagdes ao adjudicatario, caso ndo possam ser efetuadas pessoalmente, serdo realizadas por

carta registada, com aviso de recegdo.

Clausula 262

Atendimento ao publico

0 Arrendatario é diretamente responsavel pela perfeita disciplina, correcio, apresentacio, idoneidade e
competéncia profissional do pessoal ao seu servico, assim como pelo porte e nivel de acolhimento e
atendimento dos utentes.

Clausula 272

Fiscalizacao

1. O Municipio de Lagoa reserva-se o direito de, por todos os meios que julgar necessarios, e a todo o
momento, fiscalizar e inspecionar os servicos do Arrendatario, de forma a verificar o cumprimento de
todas as condi¢des do exercicio da exploracio.

2. A fiscalizagdo prevista no nimero anterior deve ser exercida de forma compativel com o normal

funcionamento do Quiosque e da Esplanada.

Clausula 282

Prevaléncia
1. Fazem parte integrante do procedimento e do contrato a celebrar o caderno de encargos, o programa de
concurso e a proposta do adjudicatario.
2. Em caso de duvidas, prevalece em primeiro lugar o texto do contrato, seguidamente o caderno de

encargos e o programa de concurso, e em ultimo lugar a proposta do adjudicatario.

Clausula 292

Dever de sigilo
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1. O adjudicatario deve guardar sigilo sobre toda a informagdo e documentacgdo, técnica e nao técnica,
comercial ou outra, relativa a entidade concedente, de que possa ter conhecimento ao abrigo ou por via da

execugao do contrato.

2. A informacio e a documentagio cobertas pelo dever sigilo ndo podem ser transmitidas a terceiros, nem
objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que ndo o destinado direta e exclusivamente a
execugao do contrato.

3. 0 dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo de 3 (trés) anos a contar do cumprimento
ou cessacdo, por qualquer causa, do contrato, sem prejuizo da sujeicdo subsequente a quaisquer deveres
legais, designadamente, a protecdo de segredos comerciais ou da credibilidade, do prestigio ou da

confianga devidos as pessoas coletivas.

Clausula 302
Contagem dos prazos

Os prazos previstos no contrato contam-se de acordo com as seguintes regras:
a) A contagem dos prazos inicia-se no dia seguinte a ocorréncia do evento a partir do qual deve ser contado.
b) Salvo indicagdo expressa, os prazos sdo continuos, ndo se suspendendo aos sabados, domingos e dias
feriados.
¢) Quando o ultimo dia de um prazo for um siabado, domingo, feriado ou dia em que os servicos do
Contraente Publico, por qualquer causa, se encontrem encerrados, passa para o primeiro dia util
subsequente.

Clausula 31.2

Foro competente

Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do Tribunal

Judicial da Comarca de Portimao, com expressa rentncia a qualquer outro.

Clausula 32.2
Legislacao aplicavel
Em tudo o que ndo se encontre especialmente regulado no presente caderno de encargos e restantes pegas
patentes do procedimento concursal, aplicar-se-a, subsidiariamente, o disposto no Decreto-Lei n.2
280/2007, de 7 de agosto na sua redagdo atual, na parte aplicavel as autarquias locais, o Cédigo dos

Contratos Publicos na sua redagdo atual e, ainda, disposto no Cédigo de Procedimento Administrativo.

Lagoa, 14 de janeiro de 2026
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ANEXO 1

PLANTA DE LOCALIZACAO

-33.084.69  -279.969.26
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ANEXO II
PLANTA DE IMPLANTACAO DO QUIOSQUE E DA ESPLANADA
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ANEXO III
PLANTA DO QUIOSQUE E INSTALACOES SANITARIAS
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ANEXO IV
MOBLIARIO DA ESPLANADA

Modelo tipo “Gongalo” cor RAL 8022
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Guarda-sois com estrutura metalica lacada a cor (RAL 8022) e pano em tecido cru, a cor

natural
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