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1. INTRODUGAO

A area de intervencéo do Plano de Urbanizag¢ao, com cerca de 400 ha e que
se integra no troco de costa entre a Praia da Marinha e o Cabo Carvoeiro,
abrange a totalidade da Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo
designada no Plano Director Municipal (PDM) de Lagoa como UP 11. A
UP 11, segundo o PDM, é classificada como Area de Aptiddo Turistica (AAT),
onde se podem localizar um ou mais Nucleos de Desenvolvimento Turistico
(NDT), que por sua vez podem ser compostos por diversos
empreendimentos. De acordo com o artigo 39° do Regulamento do PDM de
Lagoa, “as operagdes urbanisticas (...) nas Zonas de Ocupacdo Turistica
deverao ser precedidas de Plano de Urbanizacido ou de Plano de Pormenor”.

O objectivo principal do presente Plano de Urbanizagao visa possibilitar a
implementacdo de Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), a sua
definicho e localizagdo, respectivo programa urbanistico e posterior
regulamentacdo com vista a controlar e enquadrar a futura ordem urbanistica
e arquitectonica do local. Propdéem-se dois NDT’s localizando-se um NDT a
nascente da EM 1.273, junto a costa, entre Benagil e a Praia da Marinha,
onde ainda existem poucas construgdes, e o segundo NDT junto ao limite
poente da area do Plano nas proximidades de Alfanzina.

A localizagdo do NDT nascente garante uma maior facilidade ao nivel da
execucao e gestdo, assim como uma melhor proteccdo de uma parte da
costa atlantica, com grande valor paisagistico, conferindo grande qualidade
aos empreendimentos a edificar no local. Do ponto de vista biofisico, esta
localizacdo apresenta vantagens, interferindo o minimo possivel no sistema
hidrologico, minimizando os impactos decorrentes da impermeabilizacdo de
parte do solo a afectar aos NDT. O NDT poente visa consolidar e qualificar os
espacos urbanos e turisticos existentes, que o enquadram.

CAMARA MUNICIPAL DE LAGOA 1
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O Plano de Urbanizagao visa contribuir para elevar os padrdes do turismo da
regido, aproveitando as caracteristicas da area do Plano, em especial a sua
grande riqueza paisagistica, respondendo as orientagdes dos planos em cuja
area se integra e lhe sao aplicaveis, como seja o PDM de Lagoa, o Plano
Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve — D. Reg.
N° 11/91, de 21 de Margo), e o Plano de Ordenamento da Orla Costeira de

Burgau-Vilamoura ratificado em 1999.

A presente proposta de Plano de Urbanizagao resulta de um periodo de
concertagao e contactos com a CCDR-Algarve, por se encontrar ao abrigo do
regime transitorio, tendo por base uma versao anterior com data de Margo de
2006 e o teor do parecer emitido pela CCDR-Algarve referente a essa versao,
assim como de todos os pareceres emitidos pelas varias entidades
representativas dos interesses publicos, e ainda dos contributos recebidos
durante o Periodo de Discussdo Publica, susceptiveis de serem

contemplados na presente Versao Final do PU da UP11.

Destaca-se que durante o processo de concertagao, foi feita a delimitagcdo da
Estrutura Regional de Valorizagao e Proteccdo Ambiental pela CCDR-Algarve
segundo as orientagdes da proposta de revisdo em curso do PROT-Algarve,
0 que determinou a necessidade de se proceder a uma redelimitacdo de uma
area cartografada no PDM de Lagoa como Reserva Agricola Nacional, mas
sem aptiddo agricola, como foi demonstrado por um Estudo de Solos
elaborado para o local onde ndo existem actualmente quaisquer praticas
agricolas instaladas. A solicitagdo de utilizagdo para fins ndo agricolas de
solos incorrectamente incluidos na RAN mereceu despacho favoravel pela
Comissédo Regional da Reserva Agricola do Algarve no dia 14 de Margo de
2007.
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Foi elaborado um Estudo sobre o Ambiente Acustico para a totalidade da
area de intervencdo do PU da UP11, que ndo é parte integrante do PU da
UP11, apesar de algumas das suas pecgas desenhadas estarem reproduzidas
no Desenho n°® 16 deste PU, designado por Mapa do Ruido. A compreenséao
do Mapa do Ruido do PU da UP11 devera basear-se na leitura da Memoria
Descritiva do referido Estudo, onde esta definido o contexto que fundamenta
a grandeza dos resultados esperados no horizonte do projecto. Estes
resultados sdao maximalistas e correspondem a um cenario extremo por se
basearem em estimativas de trafego associadas a taxas de ocupagao dos
NDT igual a 100%. A validacéo destes resultados ao longo do tempo devera
ser feita com base em campanhas de medicido associadas a processos de
monitorizagao da qualidade do ambiente acustico com o objectivo, caso seja

necessario, de se definirem as medidas de minimizagcao mais adequadas.

A cartografia do PU da UP11 tem por base um levantamento topografico com
Coordenadas Rectangulares Hayford-Gauss — Datum 73, com origem no
Ponto Central, e a origem das altitudes € referenciada ao marégrafo de

Cascais.
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2. ENQUADRAMENTO E CARACTERIZAGAO

2.1 LOCALIZAGAO NA REGIAO DO ALGARVE E NO CONCELHO DE LAGOA

O Concelho de Lagoa pertence ao distrito de Faro e € um dos 16 concelhos
da Regi&o do Algarve. E um dos concelhos do barlavento algarvio, totalmente
incluido na regido natural do litoral (das trés em que o Algarve se organiza:
Serra, Barrocal e Litoral). O concelho de Lagoa faz fronteira, a norte e
nascente com o concelho de Silves, a poente com o concelho de Portimao e

a sul com o Oceano Atlantico. (Figura 1)

ALBUFEIRR

o

0 10 30 Km

Figura 1 - Localizacdo do concelho de Lagoa na Regido do Algarve
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Actualmente o concelho de Lagoa tem 6 freguesias: Carvoeiro, Estdmbar,
Ferragudo, Lagoa, Parchal e Porches, tendo sido a freguesia de Parchal
criada em 1997 (anteriormente incluida na freguesia de Estombar - Figura 2).
Economicamente e em termos populacionais € um concelho que tem
registado crescimentos. Tradicionalmente a lou¢a de Porches é bem
conhecida, assim como o evento do més de Agosto, a feira de Lagoa —
Fatacil. A area de intervencéo do Plano de Urbanizagdo da UP 11 localiza-se
junto a costa, estando a maior parte localizada na freguesia de Lagoa e parte

na freguesia do Carvoeiro, como se ilustra na Figura 2.

ESTOMBAR

PARCHAL

CARVOEIRO

Figura 2 - UP 11 e as freguesias do concelho de Lagoa
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2.2 CARACTERIZAGAO CLIMATICA

As principais caracteristicas do concelho de Lagoa séao as seguintes:

e E um concelho marcadamente litoral, tanto pela sua localizacdo
geografica como pela sua dimenséo e forma. As altitudes variam entre
0 a 100 m, predominando as cotas entre 50 e 100 m;

e O clima do Algarve é um clima ameno, tanto pela proximidade do mar
como pela existéncia de relevos interiores que protegem esta regido da
influéncia dos ventos nordicos (frios no inverno e quentes no veréo),
sendo os meses mais quentes Junho, Julho, Agosto e Setembro, e os

mais frios Dezembro, Janeiro e Fevereiro;

e A humidade relativa apresenta uma variagao diurna, onde os valores
mais baixos correspondem ao principio da tarde e os mais altos ao
principio da madrugada. Pela sua localizagdo junto ao litoral a estagdo
da Praia da Rocha tem amplitudes térmicas relativamente baixas,

comparando-as com os concelhos do interior;

e A estagdo da Praia da Rocha apresenta dos mais baixos valores de
nebulosidade, registando em termos do valor médio anual de
ocorréncia de céu encoberto 46 dias e de ocorréncia de céu limpo de
190 dias;

e Nos diagramas termopluviométricos identifica-se, na estacdo ja
referida, que os meses mais humidos vao de Outubro a Abril e os
meses mais secos vao de Maio a Setembro, com precipitagdes
maximas nos meses mais frios (Dezembro e Janeiro) e quase auséncia

de precipitagdo nos meses mais quentes (Julho e Agosto);

6 CAMARA MUNICIPAL DE LAGOA
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e Os ventos predominantes nesta estacdo (Praia da Rocha) nédo sao
fortes (< 20 Km/h) soprando do quadrante noroeste, mas s6 6,3% dos
dias (média mensal) ndo tem vento (periodo de calma) pela sua
localizagdo costeira e algo desabrigada. Os ventos dos quadrantes
Este e Sudeste a soprarem menos dias tém no entanto velocidades

maiores, rondando os 30 Km/h;

e Em termos hidrograficos, o concelho de Lagoa localiza-se parte na
bacia hidrografica do Rio Arade e parte nas bacias das ribeiras do
Algarve. A principal caracteristica dos rios portugueses nao € excepgao
no Algarve — com regimes muito irregulares - que dependem das
quantidades de precipitacdo, no Verdo sofrem grandes estiagens
apresentando caudais reduzidos (quase secam) e no Inverno tém
caudais torrenciais, com possibilidade de cheias frequentes (por vezes
com consequéncias desastrosas). Normalmente os meses de menor
escoamento sdo os de Junho a Setembro e os de maior escoamento

sao os de Janeiro e Marco;

e A Carta de Solos da Europa identifica para a area do concelho de
Lagoa a predominédncia de Luvissolos e pequenas manchas de

Cambissolos Cromicos Calcarios;

e O concelho de Lagoa pertence predominantemente a Zona Ecoldgica
que se designa Eumediterranica, com umas pequenas manchas da
Zona Aluvio-mediterranica. As principais espécies florestais que
correspondem a estas Zonas Ecoldgicas sdo: zambujeiro, alfarrobeira,

palmito, amendoeira, azinheira e pinheiro manso.
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2.3 CARACTERIZAGAO GEOLOGICA E HIDROGEOLOGICA

As areas de ocorréncia de rochas saliferas com potencialidades minero-
-medicinais, na Regido do Algarve (Figura 3), registam formagdes préximo do

aglomerado de Lagoa e da area de estudo.

Silves

Portimido

Vila do Bispo : e
L] Eiii

Figura 3 - Areas de ocorréncia de rochas saliferas (zonas com potencialidades minero-medicinais)
(Fonte: Carta Hidrogeoldgica da Orla Algarvia — 1985, DGGM)

Em termos geoldgicos (Figura 4), a area do Plano de Urbanizagdo é
constituida por: arenitos calcarios e calcarios com seixos, formacéao
carbonatada de Lagos — Portimado e depodsitos de Aljezur, do Terciario

Superior; areias e cascalheiras de Faro — Quarteira, do Quaternario Inferior.

Na area de intervencdo do PU da UP11 merece destaque a ocorréncia de
alguns elementos geoldgicos que constam de um levantamento elaborado

para o Concelho de Lagoa e que sdo os seguintes:

e Furna do Barco, que € uma cavidade natural, localizada entre as praias

do Carvalho e de Benagil;

¢ Algar Raivoso, classificada como cavidade natural a poente da praia da

Marinha;
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e Gruta de Alfanzina, classificada como cavidade natural, aberta nos
calcarios do Miocénico marinho, a cerca de 200 metros, a poente, do

farol de Alfanzina ou de Carvoeiro;

e Furna do Farol de Alfanzina, classificada como cavidade natural, aberta
nos calcarios do Miocénico. Localizada na falésia litoral, do cabo

Carvoeiro, a cerca de 100 metros, poente, do farol de Alfanzina.

eiey ofe A r e He P

Figura 4 - Extracto da Carta Geolégica da Regido do Algarve
(Fonte: Carta Geologica da Regido do Algarve)

Relativamente aos sistemas aquiferos (Figura 5), na area do Plano de
Urbanizacao, existem Rochas Carbonatadas (com permeabilidade elevada) e
Rochas Porosas ndo Consolidadas (também com permeabilidade elevada) e

Diapiros em profundidade.
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Figura 5 - Sistemas Aquiferos
(Fonte: Carta Hidrogeolégica da Orla Algarvia — 1985, DGGM)

A vulnerabilidade dos sistemas aquiferos (Figura 6), na area do Plano, tem
predominantemente um Risco de Contaminacéo: Médio a Alto — aquiferos em
rochas carbonatadas de carsificacdo média a alta e uma pequena area com
Risco de Contaminacdo: Médio — aquiferos em sedimentos ndo consolidados
sem ligacdo hidraulica com a agua superficial. De acordo com uma nota
informativa elaborada pela Divisdo do Dominio Hidrico da CCDR Algarve
refere-se ainda que a area do PU da UP11 n&o tem interferéncia significativa
com o0s recursos hidricos subterrdneos, que apesar de se situar no sistema
Ferragudo-Alfanzina apresenta uma reduzida capacidade de infiltragao,
sendo as raras captacdes existentes pouco produtivas. Acrescenta ainda que,
a agua subterranea da zona apresenta ma qualidade sendo considerada por
essa razdo uma area critica para a extraccado de agua subterrdnea, nao
sendo permitida a abertura de novas captacdes, associado também ao facto
de a sua proximidade a costa proporcionar facilmente fenébmenos de intrusao
salina.
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Figura 6 - Vulnerabilidade dos Sistemas Aquiferos
(Fonte: Carta Hidrogeolégica da Orla Algarvia — 1985, DGGM)

2.4 CARACTERIZAGAO DA PAISAGEM DA REGIAO DO ALGARVE E DO CONCELHO
DE LAGOA

Foi reunida a informagdo considerada mais relevante referente aos varios
componentes do subsistema que compde a paisagem desta regido algarvia,
do concelho de Lagoa e mais concretamente da Unidade de Planeamento 11
definida no Plano Director Municipal de Lagoa. Sob um ponto de vista
analitico, procedeu-se a uma caracterizagao geral do patriménio natural, do
uso actual da paisagem e do patriménio cultural existente, tendo sempre em
vista uma utilizacdo sustentavel dos recursos e da paisagem, nao
esquecendo o seu caracter dindamico, que esta em plena transformacéo, de
um uso outrora essencialmente agricola para outro mais urbano e turistico.

CAMARA MUNICIPAL DE LAGOA 11
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A estrutura ecologica existente (Figura 7) pretende contribuir para a
conservacao e proteccdo dos recursos, mas também para orientar a
mudanca, informando e motivando a accéo, procurando ser catalizadora das
diversas vontades empreendedoras na promog¢ao do bem estar e na
valorizagao dos ecossistemas. A estrutura ecologica distingue, a partida, duas
ordens de valores: os valores naturais, para os quais se caracterizam as
principais e as diferentes areas com interesse para a sua proteccdo e
conservagao; e os valores culturais do espaco rural, onde se identificam as

diferentes unidades de paisagem e a estrutura que a compde.

Sob o ponto de vista metodoldgico utilizou-se o0 método de sobreposicdo de
informagao (McHarg), através do uso de diferentes cartografias existentes (a
carta de solos, a carta de capacidade de uso, a carta de uso agricola
florestal) e de outras elaboradas para este fim (a carta de analise fisiografica,
a carta da vegetagdo, a carta das varias serviddes administrativas e
restricoes de utilidade publica, a carta interpretativa das unidades de
paisagem); complementada por uma pesquisa bibliografica, sobretudo no que
se refere a tematica dos solos e da vegetacgao, da fitogeografia e da botanica,

e também da paisagem desta regido.
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Figura 7 - Estrutura Ecologica Existente

Caracterizagao da paisagem

Areas associadas s cabeceiras de vales

De acordo com a classificacdo das unidades de paisagem de Portugal’, a area
em estudo insere-se na unidade de paisagem 126, designada por “Litoral do
Centro Algarvio”, que se caracteriza, em relagdo ao seu significado e leitura,
pela “presencga de espagos edificados em mancha com edificios de natureza e
tipologias muito diversificadas, sem coeréncia e estrutura perceptivel, (que)
confere a paisagem um aspecto claramente desorganizado”.

“Contributos para a Identificacéo e caracterizagéo da Paisagem em Portugal Continental” — Dir. Geral do
Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano 2004 — Universidade de Evora; Coordenagéo de

Alexandre Cancela de Abreu, Teresa Pinto Correia e Rosario Oliveira.

CAMARA MUNICIPAL DE LAGOA
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Esta unidade de paisagem acontece em termos gerais numa situagao
fisiografica consideravelmente plana em forma de planalto, (no interior da
UP 11 grande parte da sua area, aproximadamente 44%, tem declives entre
os 2 e 0s 8%), onde se desenvolve a maior parte da ocupagéo humana.

As estradas foram implantadas com base na estrutura de festos,
estabelecendo uma forte relagao visual com o mar ao longo da faixa costeira.
Nestes planaltos, caracterizados por povoamentos dispersos onde se sente
alguma ruralidade fragilizada pelo desenvolvimento urbano, desenvolve-se
uma agricultura em degradagao evidente, onde progridem os matos, atraves
da regeneragdo espontdnea com todos os inconvenientes associados. “A
paisagem surge (assim) pontuada por arvores como a alfarrobeira, a figueira,
amendoeira que sobreviveram a degradacdo das areas expectantes em
relacéo ao crescimento urbano” (A.C.Abreu, 2004).

Nesta unidade de paisagem, junto a linha de costa existe uma ocupagéao
turistica muito evidente onde, em certas zonas, chega mesmo a ser
dominante. Mais para o interior, as manchas urbanas alternam com areas
agricolas, muitas delas abandonadas, sobretudo as de sequeiro associadas a
solos delgados e/ou pouco produtivos, como por exemplo os solos incipientes
Ec, classificados na carta de capacidade de uso como solos de classe D ou
E, que predominam no concelho de Lagoa. As manchas urbanas mais
recentes, sem leitura propria, alastraram-se numa légica de ruptura com as
estruturas existentes, sobretudo com as de caracter rural, o que faz com que
os aglomerados tenham formas e expressdes bastante dissonantes
relativamente as que tradicionalmente marcavam a paisagem. Genericamente
a paisagem encontra-se descaracterizada, com escassos vestigios de uma
identidade quase totalmente perdida, a que correspondem usos dominados
pela actividade turistica, geralmente de pouca qualidade, ndo coerentes com
as caracteristicas biofisicas, o que determina um claro desequilibrio funcional
e ecoldgico da paisagem.
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A “riqueza biolégica” circunscreve-se a locais restritos, sendo no geral baixa
também devido ndao s6 a utilizagdo humana, mas também a prépria
vegetacgao potencial limitada pela escassez em agua e solo.

“‘As sensacdes dominantes sio a falta de harmonia e o desconforto causado
pela desorganizagdo presente. No entanto, mantém-se quase sempre a
beleza do mar e da linha costeira, em que se destacam os areais, assim
como a cor e a forma das falésias.” (A.C.Abreu;2004).

Este ecossistema de interface mar/terra, reveste-se de uma especificidade
iconografica bastante conhecida (até como produto turistico), que é resultante
de um substrato basoéfilo extremamente erodivel, dinamicamente activo, em
acelerada transformacéao e de extrema expressividade e plasticidade.

A transformacéo do territério devido ao abandono da agricultura enquanto
actividade econdmica e a sua substituicdo pelo turismo ndo tem, em geral,
promovido a paisagem enquanto identidade local, e por vezes, até faz
degenerar as qualidades que foram a razdo do aparecimento desse turismo.
Deste facto, ao pensar no futuro desta paisagem surge a necessidade de
evidenciar as areas que constituem a identidade de um imaginario cultural da

paisagem.

Paisagem carsica, condicées ambientais de referéncia

O substrato calcario que constitui muito do litoral do concelho de Lagoa esta
muito fracturado, o que permite uma rapida infiltracdo das aguas da chuva,
que nao ficam retidas a superficie, originando o surgimento de uma

vegetacdo com caracteristicas xerofiticas associadas até as linhas de agua.
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A agua da chuva carregada de dioxido de carbono, e por isso bastante
acidificada, provoca a dissolugcao dos calcarios, enquanto a rede de fracturas
permite 0 seu transporte, por vezes a grandes distancias. Durante este
processo, a rocha vai sendo desgastada e as fendas vao sendo
progressivamente alargadas formando por vezes pogos naturais
denominados por algares (Figura 8). Muitas destas estruturas correspondem
ao colapso dos tectos das galerias e apresentam frequentemente sectores

em consola, arestas pouco estaveis e paredes em desagregacao.

Figura 8 - Paisagem Carsica
(Fonte: ICN)

Nesta paisagem a rocha é esculpida por sulcos e cavidades que, por vezes,
formam auténticos rendilhados, constituindo a superficie um modelado
caracteristico conhecido por lapias. As cavidades carsicas podem, por vezes,
estar preenchidas por depdsitos de areias argilosas, de cores avermelhadas,
pouco resistentes a erosdo marinha, ventos, chuva e escorréncia superficial.

A eroséao rapida deste preenchimento motiva o seu desaparecimento da faixa
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costeira, dando lugar a um contorno litoral rendilhado, com numerosos leixdes
destacados tao caracteristicos desta zona o que recomenda um afastamento
prudente de ocupacdes edificadas em relagdo a linha de costa. Devido a
predominancia, ao nivel geologico, de Rochas Carbonatadas e Rochas
porosas nao consolidadas, ambas de permeabilidade elevada, os sistemas
aquiferos que se encontram na area do plano sao extremamente vulneraveis
a contaminacéo, requerendo um especial cuidado na drenagem e tratamento

de aguas residuais.

Devido a esta dindmica, relativamente a extrema permeabilidade a partir das
rochas fissuradas, as linhas de agua encontram-se muitas vezes ao nivel da
crista da arriba, e portanto sem contacto directo com o nivel do mar,
descarregando a agua por meio dos lengéis freaticos e da infiltracdo. Estes
acontecimentos estabelecem comunicagdes entre a superficie e a rede de
galerias e grutas subterraneas, dando origem a uma paisagem denominada

por paisagem Carsica.

Caracterizagao geral dos Solos

De acordo com a Carta de Capacidade de Uso do Solo (Figura 9), verifica-se
que genericamente o Concelho de Lagoa, tem solos de muito ma qualidade.
A maior parte dos solos estdo englobados na classe E e apenas uma
pequena parte fora da UP 11 pertencem a classe A, nas proximidades de
Lagoa e que tera sido um dos motivos para o seu surgimento nesse local,
onde os solos sédo aluviossolos modernos que nao tém limitacbes quanto a
profundidade efectiva, apresentam alta capacidade de reteng¢do, sdo muito

férteis, produtivos e bons para qualquer cultura.
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el ~— e = e e

classe A - poucas ou nenhumas limitagdes, sem riscos de erosdo ou com riscos ligeiros, susceptivel de utilizagdo agricola intensiva limitagdes moderadas

classe B - riscos de eros&o no méximo moderados, susceptivel de utilizag@o agricola moderadamente intensiva, limitagtes acentuadas
classe C - riscos de eroséo no maximo elevados, susceptivel de utilizaglo agricola pouco intensiva, limitacBes severas

T
Figura 9 - Carta de Capacidade de Uso

Na restante area do concelho existem solos de classe D e E com fortes

limitagbes a agricultura, com risco de erosdo maximo (elevado a muito

elevado) a excepg¢ao de uma faixa de solos de classe Bs paralela a linha de

costa e portanto, susceptiveis de utilizacdo agricola moderadamente

intensiva, com risco de erosao moderado.

E nesta faixa de solos de classe B que se localizam as manchas de solos Pc
e Vc, solos calcarios pardos e vermelhos, respectivamente, estando
presentes em varias situacdes fisiograficas a destacar, com uma presenca
consideravel até em declive inferior a 8%, (inclinagdo abaixo da qual a

mobilizacéo agricola n&o constitui qualquer problema a eroséo do solo).

18 CAMARA MUNICIPAL DE LAGOA



RELATORIO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA UP 11

Enquadramento fitogeografico

Actualmente, a maior parte da paisagem rural do concelho e da regiao
encontra-se degradada devido, essencialmente, ao abandono da agricultura.
A degradacao da pratica agricola tem como consequéncia a recolonizagao
pela vegetacdo espontanea. Nas zonas de antigos pomares as Pistaceas
lentiscus competem com as figueiras e com as amendoeiras; nas zonas de
pastagens acontece a invasao das plantas primo-colonizadoras; as azinhagas
e 0s muros de compartimentagcdo perdem a sua estrutura e desmoronam-se
com o passar do tempo. A auséncia do modo agricola implica o esquecimento
mas também a falta de referéncia para um significado cultural da paisagem. E
neste contexto que surge a necessidade de compreender a regeneragao
espontanea e o seu sentido evolutivo enquanto processo de transformacéao
com determinados valores e também com potencialidades para o
estabelecimento de novos usos.

Neste sentido, a fitogeografia permite uma analise prospectiva uma vez que
informa acerca das diversas sequéncias de comunidades vegetais, e 0 seu
sentido evolutivo determina a direccdo de um estado mais maduro ou
climacico. Esta analise parte de um contexto bioclimatico e biogeografico bem

como de uma analise do tipo de solos.

Em termos de piso biocliméticosz, esta zona inclui-se no piso
termomediterraneo, com uma temperatura média anual entre os 17 e os 19°C,
uma temperatura média minima dos meses mais frios entre os 4 e os 10°C,
uma temperatura média maxima dos meses mais frios entre os 14 e os 18°C

e um indice de termicidade entre 350 e 470. Trata-se entdao de um clima

2 Entenda-se como piso bioclimatico cada um dos tipos de espacgos termoclimaticos que se sucedem por

altitude e em longitude e que se relacionam com determinados tipos de acontecimentos vegetais. (“Memoria
del Mapa de Séries de vegetagdo em Espanha”. S.Rivas Martinez ICONA, 1987)
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muito ameno e com muitas horas de sol, produtivo para a agricultura se for
utilizada a rega, e muito atractivo para o turismo. Quanto ao tipo de

ombroclima é classificado de seco (350 — 600 mm) a partir da estacao

termopluviométrica da Praia da Rocha.

Relativamente a biogeografia, a provincia é a Gaditano-Onubo-Algarviense,

sector Algarviense, territorio Algarvico (Figura 10).

Ay :
o=l T MRVIENSE

Ja®

o POBLACIDKES

Figura 10 - Biogeografia de Portugal (“Itinera Geobotanica” R. Martinez, 1990)

A flora caracteristica da provincia Gaditano-Onubo-Algarviense (unidade
biogeografica essencialmente litoral, desde o territério portugués comegando
junto a foz do rio Vouga em Aveiro, descendo no sentido sul, apanhando a
costa vincentina todo o Algarve litoral, e passando a fronteira até ao estreito
de Gilbraltar) identifica-se pela presengca de Thymus lotocephalus e Thymus

subsericeus.
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Relativamente ao sector algarviense (unidade biogeografica que abrange
todo o Algarve e a costa Vicentina) é especifico o Thymus lotocephalus e o
Ulex subsericeus, tendo como elementos integrantes o Thymus camphuratus,
o Thymus carnosus, Biscutella vincentina, Limonium algarviense, Linaria

lamarckii, Cistus palhinhae e Limonium lanceolatum.

O territério Gaditano-Onubense-Algarvico, desde oeste de Lagos até Vila
Real de S. Antonio, é caracterizado pela presenga de Thymus loto cephalus e

Ulex susericeus.

A série climatéfila de vegetacdo potencial® desta area é a série
termomediterranea  seco-subhumida-humida, basdfila, tingitano-bético-
-Algarviense da Azinheira, onde o bosque, etapa mais madura desta série, €

dominado com a Quercus rotundifolia.

2.5 CARACTERIZAGAO ARQUEOLOGICA

A carta arqueoldgica de Portugal de 1988 identificou nessa data, na area de
intervencdo do PU da UP 11, dois sitios arqueoldgicos. O PDM de Lagoa
representou-os na sua Planta de Condicionantes e designou-os por
arqueositios (um do Neolitico e outro do Calcolitico), cuja localizagao se veio

a revelar incorrecta, possivelmente pela escala a que foram cartografados.

3 Comunidade vegetal de acentuada estabilidade que existiria num dado local, como resultado de um

processo sucessional progressivo, se o homem deixasse influenciar e alterar os ecossistemas. E um
sinénimo de climax mas nem sempre de vegetagao primitiva.
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Posteriormente, o levantamento arqueoldgico do Algarve, para o concelho de
Lagoa, identificou outros sitios arqueoldgicos na area da UP 11. Segundo
informagdes do Instituto Portugués de Arqueologia (IPA) e outros estudos
elaborados, foram também delimitados sitios arqueolégicos e zonas de
proteccao arqueoldgica, com base no conteudo do parecer enviado a Camara
Municipal de Lagoa. Nenhum dos sitios arqueologicos se encontra
classificado, mas estdo inventariados, aplicando-se por isso a legislagdo em

vigor, nomeadamente a Lei do Patriménio Cultural (Lei n® 107/2001).

Apresentam-se resumidamente, os sitios arqueoldgicos identificados pelo IPA
e pelo levantamento arqueoldgico do Algarve — Concelho de Lagoa, com a
delimitacdo constante da Planta de Zonamento (desenho n.°10) e da Planta

de Condicionantes (desenho n.°8), identificados com a seguinte numeracéo:

1 - Areias de Alfanzina, classificado como um povoado do Neolitico (e
designado por Arqueositio do Neolitico no PDM de Lagoa). E descrito
como um planalto de areias pilo-plistocénicas, onde foram recolhidos, em
prospeccao, artefactos de pedra polida e um elemento dormente de mo
em calcario conquifero, um percutor de grés e fragmentos ceramicos. Este

sitio pode estar associado aos menires da Caramuijeira;

2 - Vale de Centianes, classificado como jazida, sendo do periodo Paleolitico
(e designado por Arqueositio do Calcolitico no PDM de Lagoa). Neste sitio
foram recolhidos cortes, artefactos sobre seixos do estilo

“microlusitaniano”;

3 - Alfanzina, classificado como torre e data do periodo Moderno. Descrito
como uma torre de vigia ou facho de planta quadrangular, onde pouco

mais resta do que os alicerces;
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4 - Aldeia de Benagil, local passivel de ocorrerem vestigios arqueologicos;

5 - Benagil, classificada como estacdo de ar livre do periodo Mesolitico.
Foram encontrados restos de uma praia plistocénica onde foram

recolhidas industrias liticas sobre seixos rolados;

6 - Marinha, classificada como estacao de ar livre do periodo Mesolitico.
Foram encontrados vestigios de um depdsito onde foram recolhidas
industrias de pedra lascada de facies languedocense. A sua atribuigdo ao

Mesolitico €, para ja, provisoria;

7-Monte da Fazenda, classificada como jazida do periodo
Mesolitico/Epipaleolitico/Neolitico. Foram descobertos terracos de areias
quaternarias onde se reconhecem dois niveis arqueologicos. O mais
antigo forneceu artefactos de grauvaque de talhe “languedocense” e o

mais recente ceramicas neoliticas;

A -Alfanzina (jazida), classificado como estacdo de ar livre, do periodo
Mesolitico. Neste local foram identificados restos de uma praia quaternaria

e a superficie foram identificadas industrias liticas;

Os sitios arqueoldégicos identificados com a numeracéo de 1 a 7 localizam-se
na area da UP 11, enquanto o sitio arqueoldgico identificado com a letra A se
localiza fora. Apesar de estar fora da area do Plano, a sua representagao
justifica-se, porque a area que lhe corresponde e a respectiva zona de
protecgdo arqueoldgica se localiza, em parte, dentro da area de intervencgao
do PU da UP 11.
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2.6 CARACTERIZAGAO SOCIO-DEMOGRAFICA

O concelho de Lagoa (Tabela 1) tem uma area aproximada de 90 Km?, uma
densidade populacional elevada, em 2001 tinha cerca de 230 hab/Km? e uma

populagao que tem vindo a crescer.

Como se pode ver na Tabela 1 e Grafico 1, Lagoa € um dos concelhos mais
pequenos do Algarve, seguindo-se ao concelho que tem menor area: Vila

Real de St°. Antonio, com cerca de 62 Km?.

Area Dens. Popul.
CONCELHOS Km? 2001 ,
(hab/km®)

Albufeira 140,7 2242
Alcoutim 576,8 6,5

Aljezur 323,0 16,4
Castro Marim 300,0 22,0
Faro 2021 287,3
Lagoa 88,9 232,4
Lagos 213,0 119,2
Loulé 765,0 77,3
Monchique 395,8 17,6
Olhédo 130,0 314,0
Portimao 181,5 246,9
S. Bras Alportel 150,1 66,8
Silves 679,2 49,8
Tavira 608,6 411

Vila do Bispo 178,5 30,0
V.R. St° Anténio 61,9 289,9

TOTAL 4.995,1 79,1

Tabela 1 - Area e Densidade Populacional dos Concelhos do Algarve em 2001
(Fonte: INE)
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Grafico 1 - Area dos concelhos da Regigo do Algarve
(Fonte: Tabela 1)

Por esta razdo, mas principalmente pela sua localizagao junto ao mar € dos
concelhos com maiores densidades populacionais (Grafico 2), classificando-

se no escaldo maximo de densidades da regido, na classe da ordem dos 200

a 300 hab/KmZ.
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Grafico 2 - Densidade Populacional dos Concelhos da Regiao do Algarve, em 2001
(Fonte: Tabela 1)
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A populacéao residente do concelho de Lagoa, assim como a da maior parte
dos concelhos do Algarve, e da Regiao do Algarve, tem vindo a aumentar
desde 1981, como se verifica na Tabela 2 e Grafico 3. Para uma melhor
integracdo e comparacgao do concelho de Lagoa no Algarve apresentam-se

os valores da populacgao residente de todos os concelhos de 1981 a 2001.

Pop. Resid. Pop. Resid. Pop. Resid.
CONCELHOS 1981 1991 2001

Albufeira 17.218 20.949 31.543
Alcoutim 5.262 4.571 3.770
Aljezur 5.059 5.006 5.288
Castro Marim 7.297 6.803 6.593
Faro 45.109 50.761 58.051
Lagoa 15.635 16.780 20.651
Lagos 19.700 21.526 25.398
Loulé 44.051 46.585 59.160
Monchique 9.609 7.309 6.974
Olhao 34.573 36.812 40.808
Portimao 34.464 38.833 44.818
S. Bras Alportel 7.506 7.526 10.032
Silves 31.389 32.924 33.830
Tavira 24.615 24.857 24.997
Vila do Bispo 5.700 5.762 5.349
V.R. St° Anténio 16.347 14.400 17.956

TOTAL 323.534 341.404 395.218

Tabela 2 - Populagédo Residente nos concelhos do Algarve de 1981 a 2001
(Fonte: INE)
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Grafico 3 - Evolugao da Populagédo Residente nos concelhos do Algarve, de 1981 a 2001.
(Fonte: Tabela 2)

Relativamente aos acréscimos populacionais, na década de 90, o concelho
de Lagoa é dos que registou valores positivos mais elevados ficando na
classe dos 20 aos 40 %, soO ultrapassado pelo concelho de Albufeira com

cerca de 50%, como se vé no Grafico 4.
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Grafico 4 - Evolugio da Populagéo Residente de 1991 a 2001 nos concelhos da Regido do Algarve
(Fonte: Tabela 2)
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Quanto ao numero de familias, que registou aumentos em toda a Regido do
Algarve, a excepgao do concelho de Alcoutim (com um decréscimo de 9%), o
concelho de Lagoa registou um aumento significativo, cerca de 35% (Tabela
3 e Grafico 5), mesmo comparativamente ao aumento da populagao residente
que tinha sido de 23%.

Variagao do
Familias (n°) | Familias (n°) n° Familias
(%)
CONCELHOS 1991 2001 1991/2001

Albufeira 7.271 11.991 65
Alcoutim 1.806 1.637 -9
Aljezur 1.969 2.231 13
Castro Marim 2.435 2.529 4
Faro 17.391 22.688 30
Lagoa 5.664 7.650 35
Lagos 7.588 9.706 28
Loulé 16.245 21.827 34
Monchique 2.691 2.767 3
Olhéo 12.181 14.735 21
Portimao 13.191 16.913 28
S. Bras Alportel 2.594 3.741 44
Silves 11.944 12.954 8
Tavira 8.472 9.366 11
Vila do Bispo 2.151 2172 1
V.R. St° Anténio 4.438 6.331 43

TOTAL 118.031 149.238 26

Tabela 3 - Evolu¢cdo do Numero de Familias nos concelhos do Algarve de 1991 e 2001
(Fonte: INE)
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Grafico 5 - Evolugdo do Numero de Familias nos concelhos da Regido do Algarve de 1991 a 2001
(Fonte: Tabela 3)

No que diz respeito aos alojamentos, apesar da regidao do Algarve ter
registado um aumento de 31%, valor comparativamente mais alto que o
aumento do numero de familias, que tinha sido de 26%, os acréscimos nao
se verificaram nos mesmos concelhos e as tendéncias nao estdo
directamente relacionadas com a variagdo do numero de familias, ou seja, ha
concelhos em que a falta de habitacdo se vai sentir de forma mais aguda

porgue nao vai encontrar resposta.

A evolucado do numero de alojamentos, que normalmente é semelhante a do
numero de familias, € a que se apresenta na Tabela 4, verificando-se que s6
se registaram aumentos, uns maiores que outros, indo dum minimo de 4%
(Alcoutim) a 68% (Albufeira).
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Alojals Alojals AY:J.':I":?; )
CONCELHOS 1991 2001 1991/2001

Albufeira 17.439 29.238 68
Alcoutim 2.836 2.951 4
Aljezur 3.984 4.604 16
Castro Marim 4.402 6.585 50
Faro 24.505 30.779 26
Lagoa 13.577 15.632 15
Lagos 13.463 18.824 40
Loulé 38.675 48.600 26
Monchique 3.847 4.373 14
Olhao 16.287 20.601 26
Portim&o 22.806 30.546 34
S. Bras Alportel 3.784 5.406 43
Silves 19.437 24.332 25
Tavira 13.498 16.688 24
Vila do Bispo 4.206 4.648 11
V.R. St° Anténio 9.344 13.873 48

TOTAL 212.090 277.680 31

Tabela 4 - Numero de Alojamentos e respectiva evolugao, nos concelhos da regiao do Algarve, em
1991 e 2002
(Fonte: INE)

Comparando os acréscimos do numero de familias com o numero de
alojamentos obtém-se o grafico seguinte (Grafico 6).
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Grafico 6 - Evolugdo do numero de Alojamentos e do numero de Familias nos concelhos da Regiao
do Algarve de 1991 a 2001.
(Fonte: Tabela 3 e Tabela 4)
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Estes dados permitem verificar quais os concelhos onde ira ocorrer maior
pressao para urbanizar (acréscimo do n° de familias superior ao acréscimo do n°
de alojamentos) e consequente aumento de precos, tanto dos terrenos como
dos imoveis. Estes concelhos (Grafico 6) sdo nomeadamente: Faro, Lagoa,
Loulé e S. Bras de Alportel, onde o concelho de Lagoa apresenta a diferenga
mais significativa e por isso menor resposta ao crescimento das familias, que
nao € acompanhado por um crescimento semelhante de alojamentos.

O numero de pessoas por familia (Tabela 5), decresceu na década de 90. Em
1991 o menor numero de pessoas por familia registava-se no concelho de
Alcoutim e Aljezur com 2,5 pessoas/familia, enquanto o mais elevado
pertencia a Vila Real de St°. Anténio com 3,2 pessoas/familia. Nesse ano o
concelho de Lagoa também registava um valor elevado de cerca de 3
pessoas/familia. Em 2001, verificou-se um decréscimo generalizado deste
indicador em todos os concelhos, mantendo-se as suas posi¢oes relativas e
descendo o concelho de Lagoa para um valor de 2,7 pessoas/familia.

Pessoas/Fam.| Pessoas/Fam.
CONCELHOS 1991 2001

Albufeira 2,88 2,63
Alcoutim 2,53 2,3
Aljezur 2,54 2,37
Castro Marim 2,79 2,61
Faro 2,92 2,56
Lagoa 2,96 2,7
Lagos 2,84 2,62
Loulé 2,87 2,71
Monchique 2,72 2,52
Olhao 3,02 2,77
Portimao 2,94 2,65
S. Bras Alportel 2,90 2,68
Silves 2,76 2,61
Tavira 2,93 2,67
Vila do Bispo 2,68 2,46
V.R. St° Anténio 3,24 2,84
TOTAL 2,89 2,65

Tabela 5 - N° de pessoas/familia nos concelhos do Algarve de 1991 e 2001
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Quanto ao numero de pessoas por alojamento, a sua evolugao apresenta-se
na Tabela 6 registando também um decréscimo generalizado em todos os

concelhos da regiao.

Pessoas/Aloj.| Pessoas/Aloj.
CONCELHOS 1991 2001

Albufeira 1,20 1,08
Alcoutim 1,61 1,28
Aljezur 1,26 1,15
Castro Marim 1,55 1,00
Faro 2,07 1,89
Lagoa 1,24 1,32
Lagos 1,60 1,35
Loulé 1,20 1,22
Monchique 1,90 1,59
Olhao 2,26 1,98
Portimao 1,70 1,47
S. Bras Alportel 1,99 1,86
Silves 1,69 1,39
Tavira 1,84 1,50
Vila do Bispo 1,37 1,15
V.R. St° Anténio 1,54 1,29

TOTAL 1,61 1,42

Tabela 6 - N° de pessoas/alojamento nos concelhos da Regido do Algarve em 1991 e 2001
(Fonte: INE)

No entanto, como se observa no Grafico 7, a excepgao a este comportamento
€ o concelho de Loulé que mantém sensivelmente o mesmo valor 1,2
pessoas/alojamento e o concelho de Lagoa, cujo numero médio de pessoas
por alojamento cresce de 1,2 para 1,3 pessoas/alojamento.
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Grafico 7 - N° de pessoas/alojamento nos concelhos da regido do Algarve em 1991 e 2001
(Fonte: Tabela 6)

Quanto a evolugao da estrutura etaria da populacio residente dos concelhos
do Algarve de 1991 para 2001 (Tabela 7) é notério um envelhecimento da
populacdo, mais acentuada nos concelhos do interior, com menor poder

economico e menor capacidade de atracgao turistica.

No concelho de Lagoa registam-se crescimentos significativos de,
respectivamente, 4% e 10% nas classes etarias dos que tém menos que 15
anos e dos que tém entre 15 e 24 anos, enquanto os crescimentos da
populagdo com idades compreendidas entre os 25 e 64 anos e com mais de
64 anos, respectivamente com valores de 32% e 31%, apesar de
significativos e superiores a média da regido, ndo sado dos mais elevados
(Grafico 8 e Grafico 9). No entanto, a situacado alerta para um esforgo que
devera ser feito para aumentar a capacidade de atraccédo de populagdo mais
jovem, para o concelho, de modo a ndo deixar que esta tendéncia se agrave

no futuro.
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Gréfico 8 - Estrutura etaria dos concelhos da Regido do Algarve em 1991
(Fonte: Tabela 7)
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Grafico 9 - Estrutura etaria dos concelhos da Regido do Algarve em 2001
(Fonte. Tabela 7)
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Evolugéo da Populagao Residente
Populagao Residente 1991 Populagao Residente 2001 1991/2001
(%)

CONCELHOS <14 |15a24(25a64| >65 <14 |15a24| 25a64| >65 <14 15a24 | 25a64 > 65

anos | anos | anos | anos | anos | anos | anos | anos anos anos anos anos
Albufeira 4.093] 3.060[ 10.882[ 2.914] 5.266[ 4.306] 17.907| 4.064 29 41 65 39
Alcoutim 583 479 2.043] 1.466 323 334 1.603[ 1.510 -45 -30 -22 3
Aljezur 679 522| 2.537( 1.268 625 502 2.627( 1.534 -8 -4 4 21
Castro Marim 1.037 926] 3.286] 1.554 830 758 3.277| 1.728 -20 -18 0 11
Faro 9.618] 7.785] 26.384] 6.974] 8.295 8.501| 32.020[ 9.235 -14 9 21 32
Lagoa 3.224] 2.466| 8.638| 2.452] 3.342] 2711] 11390 3208] 4 10 32 31
Lagos 3.811] 2.928] 11.238] 3.549] 4.032] 3.015] 13.717| 4.634 6 3 22 31
Loulé 8.042| 6.229] 23.527] 8.787] 8.701] 7.799] 31.640[ 11.020 8 25 34 25
Monchique 1.010 896 3.612[ 1.791 768 735 3.482] 1.989 -24 -18 -4 11
Olhao 7.258] 5.716] 18.091] 5.747] 6.512] 5.710] 21.689[ 6.897 -10 0 20 20
Portiméo 7.124] 5.663] 20.213] 5.833] 6.666] 5.944| 24.456| 7.752 -6 5 21 33
S. Bras Alportel 1.185] 1.042| 3.651] 1.648] 1.411| 1.192 5.220] 2.209] 19 14 43 34
Silves 5.529] 4.187| 16.498| 6.710] 4.401| 4.229] 17.527| 7.673 -20 1 6 14
Tavira 4.122| 3.359[ 12.353[ 5.023] 3.121f 3.130[ 12.900[ 5.846 -24 -7 4 16
Vila do Bispo 905 802| 2.826] 1.229] 686 568 2.876] 1.219] -24 -29 2 -1
V.R. St° Anténio 2.743| 2.320| 7.187 2.150' 2.753| 2.492 9.616 3.095 0 7 34 44
TOTAL 60.963| 48.380]| 172.966| 59.095] 57.732| 51.926| 211.947| 73.613 -5 7 23 25

Tabela 7 - Evolugao da estrutura etaria dos concelhos da Regiao do Algarve de 1991 a 2001
(Fonte: INE)
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2.7 ACTIVIDADES ECONOMICAS E DINAMICA CONCELHIA

No que diz respeito as actividades econdmicas e a importancia relativa dos
sectores de actividade em cada um dos concelhos, os seus valores
apresentam-se na Tabela 8, assim como a respectiva evolugdo. Constata-se
uma reducéo do peso do sector primario, com decréscimos significativos em
todos os concelhos, substituida por acréscimos significativos do sector

terciario, seguindo a tendéncia nacional.

Populagao Activa Empregada 1991 Populagao Activa Empregada 2001 Evol. Pop. Activa I?:;:)pregada 1991/2001
CONCELHOS Primario Secundario Terciario Priméario | Secundario Terciario Priméario Secundario | Terciario

Albufeira 665 1.667 7.648 420 3.103 12.928 -37 86 69
Alcoutim 454 229 547 220 234 710 -52 2 30
Aljezur 711 337 704 343 503 1.122 -52 49 59
Castro Marim 555 689 1.154 282 676 1.541 -49 -2 34
Faro 2.262 3.906 16.162 1.433 4.906 21.819 -37 26 35
Lagoa 528 2.059 4.803 338 2.544 7.126 -36 24 48
Lagos 649 2.192 6.428 374 2.755 8.634 -42 26 34
Loulé 2.297 4.309 11.566 1.686 6.352 19.440 -27 47 68
Monchique 1.002 537 1.216 510 609 1.577 -49 13 30
Olhdo 2.723 3.593 7.923 1.632 4.463 11.378 -40 24 44
Portimao 879 3.231 13.160 549 4.372 16.357 -38 35 24
S. Bras Alportel 244 863 1.619 125 1.215 2.944 -49 41 82
Silves 2.500 3.106 7.835 1.228 3.642 10.075 -51 17 29
Tavira 2.424 2.270 4.649 1.261 2.675 6.285) -48 18 35
Vila do Bispo 444 401 1.467 268 425 1.594 -40 6 9
V.R. St° Anténio 608 1.534 3.511 365 2.077 5.280 -40 35 50

TOTAL 18.945 30.923 90.392 11.034 40.551 128.810 -42 31 43

Tabela 8 - Evolugéo da Populacéo Activa empregada por sectores de actividade nos concelhos da
Regiao do Algarve, de 1991 a 2001
(Fonte: INE)
Para um melhor enquadramento apresenta-se graficamente a evolugéo dos
trés sectores no concelho de Lagoa e nos dois concelhos contiguos: Portiméao

e Silves.

O concelho de Portiméo (Grafico 10 e Grafico 11), ja com um sector primario
reduzido (5%) diminui para 3%, enquanto se verifica uma subida do sector

secundario (de 19% para 21%) e o terciario se mantém (76%).
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Grafico 10 - Populagcdo Empregada por sector
de actividade no concelho de Portimao, em 1991
(Fonte: INE)
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Grafico 11 - Populagcdo Empregada por sector
de actividade no concelho de Portimao, em 2001
(Fonte: INE)

O concelho de Silves (Grafico 12 e Grafico 13) — um concelho com muita da
sua area mais interiorizada e relevo mais acidentado — tinha um sector
primario com um peso de 19%, que se reduz para 8%, enquanto o terciario
apresenta um acréscimo significativo de 58% para 68%.

Primario
Y%

/

Terciario —___Secundario
58% T 23%

Grafico 12 - Populagdo Empregada por sector
de actividade no concelho de Silves, em 1991
(Fonte: INE)
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RR%
Grafico 13 - Populacdo Empregada por sector

de actividade no concelho de Silves, em 2001
(Fonte: INE)

O concelho de Lagoa (Grafico 14 e Grafico 15), ja com um sector primario
com pouco peso (7%) reduz-se para 3%, enquanto o terciario regista uma
subida muito significativa, sobe de 65% para 72%.
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Grafico 14 - Populagdo Empregada por sector
de actividade no concelho de Lagoa, em 1991
(Fonte: INE)
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Grafico 15 - Populacdo Empregada por sector
de actividade no concelho de Lagoa, em 2001

(Fonte: INE)
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Quanto a evolugdo das taxas de actividade e das taxas de desemprego
podem observar-se na Tabela 9. No concelho de Lagoa a taxa de actividade
(Grafico 16) cresceu 12% (o mesmo que a Regido do Algarve), registando em
2001, um valor de 52%.

- Variagao Tax. Variagao Tax.
Taxa de Actividade Acti\%id. (%) Taxa de Desemprego Dese?np. (%)
CONCELHOS 1991 2001 1991/2001 1991 2001 1991/2001

Albufeira 48,9 55,6 14 2,6 6,2 138
Alcoutim 28,7 33,3 16 6,3 7,3 16
Aljezur 36,9 39,6 7 5,2 6,1 17
Castro Marim 38,5 39,9 4 8,3 5,1 -39
Faro 46,2 51,4 11 4,7 5,6 19
Lagoa 46,3 51,9 12 4,8 6,5 35
Lagos 46,0 49,0 7 6,4 55 -14
Loulé 40,8 48,9 20 4,3 5,1 19
Monchique 38,7 40,9 6 2,7 54 100
Olhéo 41,5 46,3 12 6,7 7,6 13
Portimao 47,0 51,3 9 53 7.4 40
S. Bras Alportel 38,1 45,5 19 5,0 6,2 24
Silves 42,8 46,7 9 4,5 54 20
Tavira 40,1 43,7 9 6,2 6,4 3
Vila do Bispo 41,9 45,5 9 4,3 6,0 40
V.R. St° Antonio 41,7 46,9 12 57 8,4 47
TOTAL 43,3 48,7 12 5,1 6,2 22

Tabela 9 - Evolucéo da Taxa de Actividade e da Taxa de Desemprego, nos concelhos da Regido do
Algarve, de 1991 a 2001

(Fonte: INE)
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Grafico 16 - Evolugdo da Taxa de Actividade nos concelhos da Regido do Algarve, de 1991 a 2001
(Fonte: Tabela 9)
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A excepcdo de Castro Marim e Lagos (Grafico 17) todos os outros concelhos
registaram acréscimos da taxa de desemprego, tendo o concelho de Lagoa
registado um acréscimo maior que a média da Regiao Algarvia, passando de
4,8 para 6,5 — 0 que nao € positivo — justificando actuagdes no sentido de
inverter esta tendéncia, podendo a implementacido do Plano contribuir para
esta inversao através da constru¢do de novos empreendimentos turisticos de
qualidade, que nao so6 criam empregos, como fomentam novas actividades e

reforcam a vitalidade de varios sectores de actividade econémica.
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Grafico 17 - Evolucéo da Taxa de Desemprego nos concelhos da Regido do Algarve, de 1991 a
2001
(Fonte: Tabela 9)
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2.8 CARACTERIZAGAO BIOFiSICA DA AREA DO PLANO DE URBANIZAGAO DA UP 11

Do ponto de vista biofisico a area de intervencdo do Plano de Urbanizagao

caracteriza-se essencialmente pelo seguinte:

Hipsometria

A area do Plano (Figura 11) possui um relevo pouco acidentado, com
altitudes que variam entre os 0 e os 80 metros. A maior parte da area do
plano situa-se abaixo dos 50 metros de altitude. A zona Noroeste e Nordeste

sdo as mais acidentadas e as que apresentam altitudes mais elevadas.

Hipsometria
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Figura 11 — Hipsometria
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Exposicao Solar
A area do Plano (Figura 12) esta de uma forma geral orientada a sul.

As localizagdes propostas para os NDT’s sao as que tém orientacdes solares
mais favoraveis, as viradas a Sul e que apresentam declives menores. Estas
localizagdes minimizam os custos de intervencédo e reduzem os factores de
perturbacdo e alteragdo do meio fisico, tirando o melhor proveito das

qualidades naturais, cénicas e paisagisticas do local.

Na parte central, numa faixa com orientacdo Norte-Sul, acompanhando de
forma aproximada a margem direita da linha de agua, predominam as
vertentes com exposi¢cao a poente, existindo também algumas vertentes
expostas a Sul. A restante parte do Plano, a zona mais a Oeste, tem
predominancia das vertentes viradas a nascente e algumas viradas a Norte e

a Sul.

Exposicéo Solar
por Quadrante

/N Limite do PU-UP 11

Sem declive
significativo
I Norte
[ ] Este
[ ]Sul
I Ceste

Figura 12 - Exposigéo Solar
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Festos e talvegues

A area do Plano é atravessada por varias linhas de agua e de drenagem, que
tém predominantemente orientacdo Norte-Sul (Figura 13), localizando-se
sensivelmente a meio a linha de agua mais importante e a qual corresponde a
maior bacia hidrografica. O NDT poente localiza-se fora desta bacia mas esta
abrangido por outras duas mais pequenas associadas a leitos de drenagem
directos para o mar. O NDT nascente fica também fora da bacia hidrografica
principal, estando abrangido por outras bacias associadas a leitos de

drenagem directos para o mar.
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Figura 13 - Linhas de festo e talvegues
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2.9 CARACTERIZAGAO GERAL DA PAISAGEM DA AREA DO PLANO DE
URBANIZAGAO DA UP 11

A area de intervencao do PU da UP 11, com cerca de 400 ha, compreende a
faixa de costa definida entre o Cabo Carvoeiro e a Praia da Marinha,
(incluindo o Leixdo do Ladréo, a praia do Carvalho e a Praia de Benagil),
estendendo-se para o interior cerca de 2 Km. Tendo em conta o contexto em
que se insere, esta area manteve-se de certa forma “imune” a urbanizacao
desenfreada motivada pelo turismo, tendo sofrido indirectamente, uma
degradacao decorrente da alteragdo dos modos de vida, nomeadamente do
abandono da agricultura. Actualmente €& perceptivel uma estrutura do
cadastro da propriedade definida por um sistema de sebes de
compartimentacdo que permite fazer a leitura da anterior ocupacgao agricola
que ocorria nas zonas de planalto. Nestes terrenos, recentemente
abandonados, a vegetacdo potencial desta area tem-se desenvolvido no
sentido da instalacdo de um bosque da série termomediterranea seco-
-subhumida-humida, basdfila, tingitano-bético-Algarviense da Azinheira e na
zona contigua a linha de costa no sentido de um matagal pertencente a

classe Quercetea ilicis.

A area é marcada por uma forte relacéo visual com o mar que se articula com
as formas recortadas das falésias que definem uma linha de costa

heterogénea, pontuada por pequenos areais.
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2.9.1 Condigoes biofisicas
Fisiografia

A area da UP 11 é relativamente plana apresentando-se como um grande
planalto sobre a falésia que define a linha de costa, falésia esta interrompida
ocasionalmente pela chegada de linhas de agua ao mar. Estas linhas de agua
(ou linhas de escorréncia) séo trés, duas delas de expressao mais reduzida e
que tém a sua nascente e foz dentro da area da UP 11. A outra linha de agua
com maior expressao e extensdo tem orientacdo Norte-Sul e a sua bacia

hidrografica abrange a maior parte da area do PU da UP 11.

As cotas altimétricas variam entre os 0 e os 80 m, que aumentam de sul para
norte. As areas mais elevadas estdo localizadas a nordeste e noroeste,
tratando-se, assim, de um planalto que desce suavemente até a linha de

costa e que acaba numa arriba bastante pronunciada.

As zonas mais declivosas situam-se nos vales das ribeiras e na falésia, onde
os declives se situam acima dos 15%. Na restante area da UP 11 os declives
variam entre 0 e 15%, sendo que cerca de 44% da area total corresponde a
declives entre 2 e 8%, o que sera uma facilidade no que se refere a
agricultura e a toda a humanizagdo em geral, 23% da area total apresenta
declives entre os 8 e os 15%, e 10% da area total da UP 11 apresenta
declives entre os 0 e os 2%. Apenas 7% da area total da UP 11 tem um

declive superior a 30% (Figura 14).
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2.00 8.00
8.00 15.00
15.00 30.00

30.00 7025.00

Figura 14 - Carta de Declives

As encostas tém uma orientacdo predominantemente a Sul, Este e Oeste,
definida sobretudo de acordo com a sua localizacado relativamente a ribeira
principal, o que faz aumentar os niveis de secura, promovendo um ambiente
Xérico.

Tipos de Solos

Dos solos presentes na UP 11 destacam-se os designados por Solos
Calcarios Pardos dos Climas Sub-humidos e Semiaridos Normais de
calcarios ndo compactos (Pc) e Solos Calcarios Vermelhos dos Climas Sub-
-humidos e Semiaridos Normais de calcéarios (Vc) que ocupam uma area
significativa e sdo os que possuem melhores qualidades fisico-quimicas, ou
seja 0os que possuem uma maior fertilidade apesar de em algumas areas
estarem condicionados pela aridez (Figura 15). Estas zonas mais aridas eram
tradicionalmente aproveitadas para culturas como a fava e o trigo.
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CLASSES DE SOLOS . CARTA DE SOLOS DE PORTUGAL
Arc - afloramento rochoso de calcarios ou dolomias

Ec - solos incipientes . litossolos dos climas de regime xérico, de calcarios compactados ou dolomias
Pt - solos calcarios, pardos dos climas de regime xérico, normais, de calcarios néo compactos

Rg - selos incipientes . regossoles psamiticos, nemais néo hamidos

V¢ - solos calcarios, vermelhos dos climas de regime xérico, normais, de calcarios

V1 - litélicos, ndo hamices, pouco insaturados normais, de arenitos grosseiros

Figura 15 - Carta de Solos

Os Solos Calcarios Pardos dos Climas Sub-humidos e Semiaridos Normais
de calcarios ndao compactos sao solos pouco evoluidos, de perfil A C, por
vezes A Bc C (Horizonte Bc € o horizonte B do tipo «cambic»), formados a
partir de rochas calcarias, com percentagem variavel de carbonatos ao longo
de todo o perfil e sem as caracteristicas préprias dos Barros. Sdo solos com
elevado risco de erosao devido ao alto teor de limo. Sdo altamente produtivos
quando nao degradados, tém uma alta capacidade de absor¢ao de agua,
uma permeabilidade moderada e grande poder de absor¢ao de impactos.
Quando erosionados, a permeabilidade € reduzida e a capacidade produtiva
também. Nas zonas muito declivosas e cabeceiras de linhas de drenagem,
dado o elevado risco de erosido, devem estes solos ser protegidos através da

existéncia de um coberto arboreo.
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Os Solos Calcarios Vermelhos sédo Solos Calcarios de cores avermelhadas.
Correspondem ao conceito central do Grupo a que pertencem. Trata-se de
um solo argiloso, de permeabilidade moderadamente rapida, diminuindo com
a profundidade, que apresenta, no caso dos solos mais profundos, alta
capacidade de retencdo de agua. Embora tenha como mineral de argila a
esmectite, o seu teor em calcio e a estabilidade da estrutura conferem-lhe
alguma resisténcia a alcalinizacdo/sodizacdo. E um solo de moderada
capacidade de infiltragdo, com alta capacidade de retencdo de agua,
altamente produtivo quando profundo e em zonas planas.

Estdo também presentes na carta de solos os Litdlicos Nao Humicos de
Arenitos ou rochas afins (Vt), que sédo caracterizados por apresentarem
grande erodibilidade. Estes solos podem apresentar horizontes férteis
delgados o que pode acontecer uma incorporacdo do horizonte C no
horizonte cultural, com riscos de alcalinizagao.

Na carta de capacidade de uso estdo classificados como pertencentes a
categoria D e E, com limitagdes severas. Sao solos medianamente
importantes a pouco importantes, a salvaguardar quanto possivel, por
apresentarem pouca importancia economica e bioldgica, mas susceptiveis de
utilizagao agricola pouco intensiva.

Na UP 11 existe uma pequena, mas significativa, mancha de Regossolos
Psamiticos ndo Humicos (Rg) localizada a norte, que apresenta fraca
capacidade de retengcdo de agua e baixo teor em matéria organica. No
entanto, e talvez por esta razdo foram classificados como integrantes da
Reserva Agricola Nacional (RAN), sdo solos que quando incorporarem
matéria organica sdo muito produtivos para horticultura e muito bons solos de
vinha. Estao classificados na carta de capacidade de uso como classe D e
portanto susceptiveis de utilizagdo agricola mas com limitagbes a nivel
radicular, pela excessiva permeabilidade s6 compensada pela incorporagao
de matéria organica.
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Existem ainda solos incipientes (Ec), Litossolos dos climas de regime xérico,
de calcareos compactados ou dolomitas, situados a jusante da linha de agua
de Benagil. Apesar de na carta de capacidade de uso serem classificados
como classe E, e portanto ndo susceptiveis de utilizagdo agricola, muito
pouco produtivos, e que ndo sdo adaptados ao regadio, (a ndo ser em
ocasides especiais), podem ser considerados como aceitaveis, na producao
de frutos secos, ou para producéo de vinha ou pastagens. E curioso notar
que nesta mesma mancha, junto a Benagil, a agricultura se fazia em
socalcos, muito provavelmente na produgao destas culturas.

Caracterizagao fitogeografica

A série climatdfila de vegetacdo potencial desta area é uma série
termomediterranea  seco-subhumida-humida, basdfila, tingitano-bético-
Algarviense da Azinheira, que €& constituida na etapa mais madura por
bosque denso com porte consideravel dominando pela azinheira - Quercus
rotundifolia, podendo competir, sobretudo em casos de solos menos
profundos, outras arvores termofilas, como a alfarrobeira - Ceratonia siliiqua,
a oliveira - Olea europaea, frequentemente acompanhadas por arbustos
como o carrasco - Quercus coccifera. Nesta area é dada a série climatdfila -
Smilaco mauritaniacae-Querceto rotundifoliae sigmetum®, segundo Rivas
Martinez, caracterizada por quatro etapas de substituicdo com os seguintes
bioindicadores: Nas pastagens surgem o Brachypodium ramosum, Hyparrenia
pubescens, Brachypodium distachyon; nos matagais degradados aparecem
Phlomis purpurea, Micromeria latifolia, Teucrium lusitanicum, Coridothymus
capitatus; nos matagais densos, Asparagus albus, Rhamnus oleoides,
Quercus coccifera, Aristolachia baetica; e nos bosques bem conformados a
Quercus rotundifolia, a Smilax mauritanica, Olea sylvestris, Chamaerops
humilis.

Entenda-se série de vegetacdo como a sequéncia de comunidades vegetais, do climax ao estado mais
degradado, passando pelas varias etapas de substituicdo, dentro de uma unidade de paisagem uniforme. As
séries de vegetacdo possuem sempre comunidades caracteristicas e diferenciais face a outras séries e um
6ptimo bioclimatico e edafico bem determinado.
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As etapas mais maduras podem surgir nos melhores solos, como os Solos
Calcarios Pardos dos Climas Sub-humidos e Semiaridos Normais de
calcarios ndo compactos (Pc) e Solos Calcarios Vermelhos dos Climas Sub-
-humidos e Semiaridos Normais de calcarios (Vc), e, ou, nas encostas viradas
a norte, mais humidas.

Como se referiu, a série de vegetagcdo depende de factores ecoldgicos e
geograficos mais significativos, da definicdo do piso bioclimatico, da biogeografia,
do ombroclima, das afinidades edaficas. Devido a especificidade do terreno e ao
caracter de excepgado de algumas zonas convém ainda distinguir as séries de
vegetacdo climaxica ou climatdfila, e edaféfila. Em condigbes de excesso de
agua, por exemplo devido ao contacto com lengdis freaticos, as séries sofrem
adaptagbes ao meio, denominando-se por edafohigrofilas, e em condigbes de
escassez de agua, por edafoxerdfila. Na pratica tudo leva a crer que,
principalmente a grande faixa contigua a linha de costa, a denominada paisagem
carsica, se distinga marcadamente pela aridez relativamente ao interior.

Nos trabalhos de campo realizados observaram-se muitas das espécies da
série de vegetagdo atras descrita, como também se verificou a presencga de
Pinus halapensis, Ceratonia siliiqua, espécies provavelmente resultantes da
actividade humana, mas também a Pistacea lentiscus, Juniperus turbinata
que sdo espécies autoctones (estd associada a estrema secura, tipica da
paisagem carsica, promovida pela estrutura fissurada do substracto rochoso,
que acentua o caracter do Ombroclima seco).

Estas espécies edafoxerdfila, pertencentes a classe Quercetea ilicis®, que
constituem matos esclerofilos, sdo bioindicadores da alianca Pistacio lentisci-
rhamnetalia alaterni, formam bosques ou matagais densos, essencialmente
mediterraneos com caracteristicas de ombroclimas aridos e que surgem
quase sempre associadas a solos delgados pouco férteis como os existentes
no local - solos Litolicos Nao Humicos de Arenitos ou rochas afins (Vt) , ou
solos incipientes (Ec), Litdssolos dos climas de regime xérico, de calcareos
compactados ou dolomitas.

5 “ltinera Geobotanica”, vol.3, . S.Rivas Martinez, AEFA, 1990.
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2.9.2 Estrutura ecoldgica

Introducgao

Uma das principais preocupacdes actuais do turismo de qualidade, em
particular na regidao do Algarve, € a valorizagao da paisagem tradicional, que
nas suas diversas manifestacdes, representa um produto unico, responsavel
em grande medida, pela valorizagdo do territorio. Neste sentido, a propria
paisagem é entendida como um produto comercial e simultaneamente um
recurso valioso. Recurso este que tem sido, nas ultimas décadas, delapidado
por uma actividade turistica paradoxalmente alheia as qualidades estéticas e
ecoldgicas das paisagens que motivaram, em primeira instancia, o interesse
turistico dessas regides. A regido algarvia € disso exemplo, sendo portanto
necessario que o planeamento que hoje se leva a cabo seja necessariamente
mais responsavel, no sentido de salvaguardar e potenciar o que resta deste

recurso.

A definigdo da estrutura ecologica é uma componente do PU da UP 11 que
preconiza a utilizacdo sustentavel da paisagem, orientando uma urbanizagao
ajustada, compativel com a salvaguarda e valorizagdo dos recursos e valores
ambientais, assim como dos sistemas indispensaveis ao equilibrio e
qualidade ambiental do territério. A definicado desta estrutura tem como base
uma analise biofisica e cultural, identificando caracteristicas da evolucédo da
ocupacao do espacgo, potencialidades naturais, elementos e sistemas de
maior interesse e valor ecoldgico.

O tragado da Estrutura Ecologica (Planta n° 9) foi elaborado a partir do
tracado das linhas de cumeada, das linhas de escorréncia natural, da
orientacdo das encostas, da hipsometria e da compreensao daquilo que
constitui as varias bacias hidrograficas, em suma, da analise sintética da
fisiografia do terreno. O resultado dessa analise foi posteriormente cruzado
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com as varias serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
vigentes; com uma carta do uso actual do solo; com uma carta interpretativa
da vegetagdo e com uma carta de observagao no terreno, para elaboragcao de
uma sintese da situagdo paisagistica existente, onde sao espacializadas e
delimitadas unidades de paisagem que traduzem as diferentes tipologias em
funcdo do seu caracter e que sintetizam o seu funcionamento ecoldgico. A
cada unidade de paisagem estdo naturalmente associados alguns usos
preferenciais, que salvaguardam e até potenciam essas funcionalidades que
devem ser enquadradas na identificacdo dos diferentes agentes e das suas
vontades empreendedoras de mudanca e de evolugao da paisagem.

Do estudo sintético da situagcdo paisagistica existente definiram-se duas
ordens de valores associados ao espaco natural e ao espaco rural. O espaco
natural corresponde aos ecossistemas mais frageis que, ou pela
biodiversidade que sustentam, ou pela fragilidade do sistema, constituem um
espaco privilegiado de proteccdo e conservagdo enquanto a sua gestdo
impde cuidados aos usos a permitir. O espaco rural situa-se genericamente
no planalto caracterizado por uma edificacido dispersa associada a uma
actividade agricola remanescente.

Espaco Natural — zonas sensiveis, ecossistemas frageis

Designam-se por “Espacgo Natural” as areas mais sensiveis do ponto de vista
ambiental, por possuirem elevado interesse enquanto valor ecoldgico e
recurso natural. O Espaco Natural esta associado frequentemente a
existéncia de ecossistemas frageis que desempenham um papel fundamental
no equilibrio, enriquecimento, diversificacdo e sustentabilidade do territorio.
Na definicdo das areas assim designadas foram avaliadas as classes de
vegetacgao identificadas no local, as classes de declive, as classes da carta de
uso do solo e a Reserva Ecoldgica Nacional (REN).
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Esta classe de espaco caracteriza-se pela necessidade da sua proteccao,
devido também a sua grande riqueza cénica, uma costa maritima recortada,
pontualmente rasgada por linhas de agua que organizam um sistema de
vales que se alargam para o interior, e que sustentam um sistema vegetal
estruturante, um continuo natural que abrange todo o concelho e que ainda

assim, vai permitindo alguma retencao de solo e de humidade.

= Area de Vales

A unidade paisagistica composta pelos vales é fisiograficamente definida, na
sua grande maioria, por areas com declives superiores a 15%, ao representar
por um lado a inclinagdo a partir da qual uma mobilizagdo do solo significa
riscos elevados de erosado, logo uma zona onde o revestimento vegetal
assume particular importancia nesse controlo, e por outro lado por ser aquilo
que ajuda a definir o limite visual desta unidade, devido as classes de

vegetacao que Ihe estao naturalmente associadas.

Faz parte dos objectivos da definicdo desta unidade paisagistica uma
salvaguarda dos valores que Ihe estdo associados, permitindo o controlo da
erosdo e a protecgdo do regime hidroldgico, caracterizado por periodos de
enxurradas, com todos os riscos associados. Por se tratar de um substracto
carsico, extremamente permeavel, alguns destes perigos, como € evidente,
estdo a partida atenuados, mas contudo, nao eliminados. E pela
regulamentacio das actividades associadas ao Espac¢o Natural de Vales que
€ assegurada a preservagao dos seus valores e garantida a articulagdo com

outros sistemas naturais: como o ciclo da agua e do ar.
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Devido aos solos serem extremamente permeaveis, a disponibilidade de agua
a superficie €& reduzida, o que tera motivado tradicionalmente o
desenvolvimento de uma agricultura de subsisténcia relacionada com estes
espacos de vales uma vez que retém uma humidade do ar superior em
relagdo a envolvente. Essas praticas agricolas, condicionadas aos vales,
promoveram O seu socalcamento como resultado da despedrega dos
terrenos, através da construcdo de muros transversais as linhas de

drenagem.

Esta agricultura que hoje se apresenta desactivada, deixou marcas no
territério, e o que se “Ié” na paisagem € um sistema de clareiras cobertas com
prado rodeadas por vegetagdo autéctone, que contribuem para a
biodiversidade local, pois aumentam as areas de sistemas de interface com o
valor biolégico naturalmente a elas associado (efeito de orla). Por observacéao
da carta de solos, verifica-se que nestas clareiras ocorrem em muitos dos
casos, solos Vc e Pc, o que permite a instalacdo da vegetacédo autoctone nas
suas etapas de substituicao mais maduras, matagais densos, ou bosques
com azinheiras, alfarrobeiras e zambujeiros muito especialmente nas

encostas viradas a norte.

Também como critério para a definicdo da Area de Vales foi usado o
revestimento vegetal especifico desta zona. Neste sentido foi elaborada uma
carta de classes de vegetagdo em funcdo de uma sintese de ocorréncias
(Figura 16).
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NOMENCLATURA DA CARTA DE OCUPAGAQ DO SOLO DE PORTUGAL CONTINENTAL
AREAS ARTIFICGIAIS . ESPACO URBANG

UU2 -tecids urbano descontinuo

UUY - outros espagos fora do tecido urbano consolidade

AREAS AGRICOLAS .
TERRAS ARAVEIS - CULTURAS ANUAIS

CC1 - sequeiro

POMARES

AAB - alfarrcbeiras

AAX - mistos de pomares

AC (1) - pomar + cultura anual

AREAS AGRICOLAS HETEROGENEAS
CA (1-2) - culturas anuais + pomares
CX1 -sistemas culturais e parcelares complexos,
Cl(1-2) areas principalmente agricolas com
espagos naturais importantes

MEIOS SEMI-NATURAIS .
OCUPAGAO ARBUSTIVA E HERBACEA

JY1 -praia, dunas, areais e solos
sem coberiura vegetal

TN
CLASSES DE VEGETAGAO . CARTA INTERPRETATIVA DA VEGETAéi\;
(MX) matos xerdfitos { P lentiscos; Juniperos spp; Genista spp; Chamaeropsis hurnillis)

{MXd) matos xerofites dispersos

(PP) Pinus pinea

(PH) Pinus halapensis

(Pb) Pomar em bom estado (oliveira; Amendoeira; Figueira)
(Pd) Pomar degradado

(Pra) Prado bom estado

(Prad)Prado degradado

(CA) Culturas anuais

{MA) Matos + alfarrobeira + zambujeiro

(CL) Clareira + prado

Figura 16 - Classes de Vegetacao

Um outro critério de delimitagdo cartografica desta unidade foi estabelecer a
coincidéncia com a area de REN, apos ter sido ajustada de acordo com
informagao cartografica fornecida pela CCDR-Algarve, por forma a ser um
espaco a manter livre de ocupacao, justificada pela sua inclusdo numa rede
mais abrangente de espagos protegidos, também com o objectivo de facilitar
a gestdao e implementagcdo destes instrumentos de gestao territorial

compatibilizando os varios regimes juridicos aplicaveis a um mesmo territorio.

Esta unidade tem grande valor ecoldgico e paisagistico por ter uma grande
diversidade, quer ao nivel da fauna e da flora, quer por introduzir diversidade

cénica.
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» Area de Topo das Arribas

A unidade classificada por Area de Topo das Arribas correspondente ao
topo/crista das arribas, foi cartografada com base em interpretagdo da
fotografia aérea e de trabalhos de campo. Compreende uma faixa de largura
variavel que acompanha todo o interface entre o ecossistema marinho e o
ecossistema terrestre, reveste-se de um caracter de excepgéao, por abranger
um conjunto de acontecimentos associados & sua natureza geoldgica. E uma
zona carsica em processo de erosao natural, resultante da lixiviagcdo das
aguas da chuva e da forga do vento e das marés, o que provoca o surgimento
de marcos naturais através da diluicao da arriba. A chegada de cada linha de
agua ao mar faz-se numa expressiva ocorréncia devido ao contacto directo
através dos aquiferos subterrdneos: formam-se grutas na face da arriba,
frequentemente situadas de baixo das linhas de agua ocorrentes nos
planaltos. Associada a essa forma de erosdo surgem outras como os algares,
que sao fossos profundos que contactam com o nivel freatico; as sapas, que
sdo perfuracbes na base (face inferior) da arriba; os leixdes, que sao
pequenos pedacos de arriba ainda intactos rodeados pelo mar; os cones de

detritos em resultado do desmoronamento da crista da arriba.

E nesta unidade que surgem, talvez pela sua secura extrema associada ao
regime pluviométrico (350 — 600 mm), espécies como a Pistacea lentiscus e 0

Pinus halapensis.

Todo este caracter dinamico natural, em mutagéo plena, serviu de critério na
delimitacdo desta unidade paisagistica, onde impera a sua excessiva
sensibilidade e a sua necessidade de proteccdo em relacdo a actividades e a
ocupagao humana, também como forma de garantir a seguranca de pessoas

e bens.
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Através da analise cruzada do resultado da delimitacdo desta unidade com as
varias condicionantes, observa-se a sua submissdo ao regime juridico da
REN e do Dominio Publico Maritimo (DPM) e a algumas
orientacdes/restricoes estabelecidas no Plano de Ordenamento da Orla
Costeira (POOC) em vigor.

= Area a Montante das Arribas

Apesar da Area a Montante das Arribas estar adjacente e associado a
unidade classificada como Area de Topo das Arribas, a sua distingéo justifica-
se por existirem entre elas diferencas no que se refere a expressividade do
interface estabelecido entre a terra e o mar.

A area a montante das arribas € constituida pelo planalto que geralmente se
encontra revestido com vegetacao herbacea, arbustiva e muitas vezes
arborea, e que faz com que esteja mais protegida da erosado hidrica e edlica,
0 que nao se verifica na zona do topo das arribas. Apesar disso, a area a
montante das arribas € uma area de extrema sensibilidade e que esta
relacionada com a proépria sustentabilidade fisica das arribas.

Apresentam uma diversidade biologica possivel de diferenciar e sado parte
constituinte de um ecossistema fragil que também se encontra integralmente
sujeita ao regime juridico da REN.

Espaco Rural

Dentro da area do PU da UP 11 destaca-se uma grande zona com declives
compreendidos entre 0 e 8%, e outras zonas mais pequenas com declives até
15%, onde ocorrem na sua maioria solos de fraca aptidao agricola. Apenas
ha uma faixa estreita com solos onde tradicionalmente existiram areas
agricolas destinadas a culturas de pomares e culturas anuais.
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Inicialmente, para apoiar esta actividade agricola surgiram edificacbes que
iam pontuando o territério, originando povoamentos dispersos, talvez também
pela fraca disponibilidade de agua para a agricultura. Isto contribuiu para uma
estrutura do cadastro da propriedade de pequena a média dimens&do, como
se pode confirmar confrontando a carta cadastral com a observagao no local.
Este tipo de divisdo da propriedade originou o surgimento de uma estrutura
verde secundaria composta por sebes arbustivas e/ou arboreas, que pela sua
mutabilidade ou necessidade de manutencao, faziam e ainda fazem, embora
agora por outras razdes, a compartimentacdo das diferentes parcelas
agricolas, possibilitando percursos através de veredas ensombradas que
contribuem para a meanderizagcao das orlas e aumento das interacgdes entre
diferentes ecossistemas, aumentando o valor da biodiversidade, contribuindo
para a reducao dos ventos e para a conservacédo da humidade; organizando,

definindo e conferindo uma estrutura especifica a esta paisagem.

» Areas associadas as Cabeceiras dos Vales

Fora dos Espagos Naturais, por interpretacdo da fotografia aérea,
identificaram-se manchas distribuidas por toda a UP 11 com caracteristicas
muito semelhantes em aspecto grafico (textura e cor), que decorrem da
estrutura de compartimentacao da propriedade (que se apresenta muito clara
quanto a sua origem) e da sua ligagdo com os vales préximos, o que permitiu
a distincdo desta unidade de paisagem, definida com base nas zonas de
cabeceiras dos vales associados as linhas de drenagem, abrangendo areas a
montante das mesmas e que estabelecem relagdes entre as linhas de festo e

o inicio das linhas de talvegue.
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A uniformidade do aspecto grafico referido reflecte uma tipologia de paisagem
muito prépria que corresponde a uma superficie em forma de concha
encaixada e aberta para o vale. Cruzando esta informagdo com a carta de
classes de vegetacao, elaborada com auxilio da carta de uso do solo e de
uma prospeccao do local, observou-se que o que se nota na fotografia aérea
se expressa em termos do tipo de vegetagéo.

Recorrendo a carta de declives foi tracado o limite referente a classe de
declives entre os 8 e os 15%, uma vez que é a classe que melhor
corresponde a esta unidade paisagistica, identificada na fotografia aérea e
confirmada no terreno. Depois de delimitada e utilizando a carta de festos e
talvegues observou-se que esta area representa e define uma pequena bacia
de recepc¢ao, que pelas suas caracteristicas de inclinagado e relacdo com o
vale tem um valor ecoldgico intrinseco, para além de corresponder a zonas
onde ocorre uma ligacéao fisica e visual com o vale e consequentemente com
O mar.

Nesta unidade nédo ocorrem areas sujeitas ao regime da REN.

= Areas com Edificagdo Dispersa

Através de uma analise da carta de capacidade de uso que abrangeu todo o
concelho de Lagoa verificou-se que existe apenas uma pequena mancha de
solos de classe A, situados junto a sede de concelho Lagoa com poucas ou
nenhumas limitagdes agricolas, e portanto susceptiveis dessa utilizagédo, que
correspondem genericamente a aluviossolos modernos. No resto do concelho
e particularmente na area abrangida pelo PU da UP 11, surgem em grande
parte, solos com fraca aptiddo agricola, existindo contudo uma faixa de bons
solos, classe B, susceptiveis de utilizacdo agricola moderadamente intensiva,
que se situam paralelamente a linha de costa. Esses solos estao referidos
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também na carta de solos tendo maior expressao os solos calcarios, os Pc e
Vc, mais concretamente, pardos e vermelhos de climas de regime Xxérico,
normais de calcarios ndo compactados, pouco evoluidos, de perfil A C, por
vezes A Bc C® e que sdo formados a partir de rochas calcarias, com
percentagem variavel de carbonatos ao longo de todo o perfil e sem as
caracteristicas proprias dos Barros, que apesar das relativas boas condi¢des
fisico-quimicas para o cultivo agricola sdo amplamente condicionadas pelas
condigdes de escassez em agua (o que esta conforme a carta de capacidade
de uso — classificado como de limitacbes acentuadas). Além dos Pc e Vc,
localizados a nascente na UP 11, encontra-se também uma pequena mancha
de Vit (a poente, junto ao Farol da Alfanzina), e outra pequena mancha a
poente/norte, que sao solos Litdlicos ndo humicos dos climas sub-humidos e
semiaridos, que também sao classificados na carta de capacidade de uso
como categoria B. Estes solos, Pc, Vc e Vt surgem ocupados, segundo a
carta de ocupacdo do solo com plantagdes de sequeiro em especial a
amendoeira, a figueira, alfarrobeira e por vezes com cultura anual a elas
associado. Existe ainda uma parte de solos Rg, regossolos dos climas sub-
-humidos e semiaridos, na parte norte da UP 11 que corresponde na carta de
USO a uma area agricola heterogénea com espacgos naturais importantes e
que em parte estdo afectos a RAN, cuja delimitagdo no interior da UP11 n&o
segue critérios de qualidade dos solos, nem das actuais praticas existentes
no local (de abandono da agricultura).

Numa visdo antropoldgica do lugar, a estruturacdo da ocupagado, quanto a
circulacdo de pessoas e bens, fez-se a partir dos festos que conjuntamente
com a estrutura verde secundaria associada a divisdo da propriedade, |Ihe
confere um significado espacial e uma legibilidade propria ao territério, e,
consequentemente, a paisagem. Este espaco surgiu, foi estruturado, e

®  «Solos a Sul de Portugal — sua classificagdo, caracterizagdo e Génese” J.V.J. de Carvalho Cardoso, Lisboa

1965. Secretaria de Estado da Agricultura, Direccdo Geral dos Servigos Agricolas.
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compartimentado por razdes da economia agricola, mas também influenciado
pelo patriménio arquitectonico e a sua distribuicdo. Hoje, na logica da
economia moderna estes espacos afectos a agricultura vao sendo
progressivamente desactivados, enquanto lhes sdo identificadas outras
aptiddes, como seja a turistica. Genericamente esta unidade de paisagem
corresponde a areas de pomares degradados sujeitos a regeneracao
espontanea através da proliferacdo de matos xerofitos. O processo de
edificagdo mais recente, que bastante tem contribuido para o aumento da
dispersdo do povoamento e também para a degradagdo dos valores
tradicionais, surge desgarrado das praticas agricolas que s&o hoje

irrelevantes no interior da UP11.

Os objectivos associados a identificagdo desta unidade de paisagem,
pretendem auxiliar na identificagdo da sua estrutura, hoje ameagada. Num
contexto de mudancga esta estrutura deve corresponder a um valor, uma mais
valia a integrar, mas nunca a ignorar nos processos de transformagao da
realidade territorial.

2.9.3 Estrutura Verde Existente

Dentro da area do PU da UP 11, como ja foi referido, existe uma edificagdo
dispersa que ocupa a maior parte da area e dois povoamentos concentrados.

A edificacdo dispersa, talvez originada pelas condi¢des climaticas, pela falta
de concentragao de agua, pela tradicdo assente numa economia agricola em
desactivagdo e pelo regime cadastral dai resultante, fez com que a
propriedade se fragmentasse pelo territdério e se caracterize também pela
existéncia de uma estrutura verde de compartimentacao da propriedade, bem
visivel até em fotografia aérea. Esta estrutura tem elevada mutabilidade ao
longo do tempo, derivada do uso que se da aos terrenos, mas também,
relacionada com as mudancgas do cadastro das propriedades.
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Relativamente aos povoamentos concentrados dentro da UP 11 encontram-
-se 0 aglomerado de Benagil, uma aldeia piscatéria com um porto de abrigo
nao dependente da agricultura, e também, um aldeamento turistico situado no
festo a montante do farol da Alfanzina. Tanto o aglomerado de Benagil como
o aldeamento turistico apresentam tipologias de ocupagao urbanistica mais
concentradas agora vocacionadas para o turismo ou seu apoio (no caso de
Benagil). Nestes aglomerados existe uma estrutura verde urbana associada
composta por espacgos verdes associados aos lotes, de caracter particular, e
espacgos verdes associados ao recreio e lazer, compostos pelo sistema de
vegetacao das pracgas, dos largos, ou outros espacos de uso colectivo (Figura
17).

ESTRUTURA VERDE EXISTENTE

espacos verdes associados aos lotes

espagos verdes associados ao condominio recreio / lazer
[ —
——

estrutura verde de compartimentacfic asseciada & carta cadastral

FEi 1] espagos urbano consolidado
HFH-FEE

Figura 17 - Estrutura Verde Existente
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2.10 SITUAGAO EXISTENTE

A area de intervencgao do Plano de Urbanizacdo, que coincide com a UP 11
do PDM de Lagoa, tem cerca de 400 ha e de acordo com o levantamento
topografico mais recente, que serve de base planimétrica e altimétrica ao
Plano, tem ja varias construgcdes implantadas, que se localizam de forma
dispersa. Apesar de recente, o ultimo levantamento data de 2005, nao
representa algumas edificagdes que se identificavam ja na Planta Cadastral

anterior, reflectindo algumas incoeréncias.

Na area da UP 11 existem 271 construgdes (Figura 18) destinadas, a
habitagdo propria dos agricultores e dos nao agricultores; ou a 2%
residéncias, tanto para habitacdo do seu proprietario, como para uso turistico
ou de lazer. Estas construgdes sdo normalmente edificagcbes isoladas que
ocupam de forma regular grande parte das areas, designadas no PDM por
Espaco Natural de Nivel 2 e a area de RAN (Espaco Natural de Nivel 1), as
Zonas Agricolas (segundo o PROT) e o que se designa no PU da UP11 como
Espaco Rural com Edificacdo Dispersa, onde se localizam 233 construcdes
das quais 102 se situam em area de RAN. Na area de REN existem 21

edificagdes e no interior dos NDT propostos localizam-se 17 construcoes.
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Figura 18 - Edificacdes existentes

2.11 COMPROMISSOS URBANISTICOS EXISTENTES

Nao existem presentemente alvaras e licengas relativos a realizagao de obras
de urbanizagdo e de edificagdo. Mas, existem 2 pedidos de viabilidade
diferidos ao abrigo das razdes ponderosas destinadas a construgdo de
habitacdo unifamiliar dos requerentes, cujos projectos de arquitectura e

especialidades se encontram a data em apreciagéo.
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2.12 INFRAESTRUTURAS URBANAS EXISTENTES

2.12.1 Rede de Abastecimento de Agua

O concelho de Lagoa encontra-se dotado de infra-estruturas de
abastecimento de agua que permitem a generalidade dos aglomerados
populacionais o fornecimento de agua para consumo publico em quantidade,
qualidade e pressdao adequadas. A extensao do concelho e a dispersao das
habitagdes conduz a que exista ainda um numero significativo de habitacdes
dispersas ou isoladas sem ligagéo a rede publica de abastecimento de agua e
que recorrem a solugdes individuais. O sistema de abastecimento de agua
tem apresentado quase sempre um desempenho razoavel, mesmo no caso
do Verao de 2005, no qual ocorreu uma situagao de seca extrema associada
ao periodo de consumo de ponta mais desfavoravel.

A origem de agua do sistema de abastecimento de agua do concelho de
Lagoa é maioritariamente proveniente do sistema multimunicipal das Aguas
do Algarve. Esta entidade, concessionaria do sistema de abastecimento de
agua em “alta” de todos os municipios do Algarve (e também do saneamento
de aguas residuais em “alta”), fornece agua ao concelho de Lagoa na
Torrinha a partir do Reservatério de Medeiros. A empresa Aguas do Algarve
tem planeado um segundo ponto de entrega, este no reservatorio de
Alporcinhos, ndo se prevendo, no entanto, a sua entrada em funcionamento
enquanto a Barragem de Odelouca nado estiver construida. O atraso da
construcdo desta infra-estrutura tem requerido que a Camara Municipal de
Lagoa, para a satisfagcdo das necessidades de consumos verificadas, recorra
as captacdes subterrdneas existentes e que, no passado, serviam a
totalidade do concelho. As captagdes subterrdneas permitem reforcar as
disponibilidades de agua em quatro pontos, designadamente no Reservatorio
da Cerca da Lapa (quatro furos), no Reservatorio de Porches (dois furos), no
Reservatério da Palmeirinha (trés furos) e no Reservatério de Estombar (dois
furos).
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A partir do Reservatorio da Palmeirinha, localizado junto do reservatério de
Medeiros, desenvolve-se o sistema adutor que permite o abastecimento de
agua as varias povoagoes e lugares do concelho de Lagoa. Deste elemento
estruturante saem varias condutas adutoras, designadamente para Oeste,
para abastecimento da zona de Estombar e para Sul, servindo o Reservatorio
da Cerca da Lapa. Este ultimo reservatério fornece agua as restantes
freguesias do concelho, a excepc¢ao da freguesia de Lagoa, que € abastecida
directamente a partir do Reservatério da Palmeirinha. No reservatério da
Cerca da Lapa tém origem cinco condutas adutoras para outros tantos
subsistemas, homeadamente, para Oeste o eixo Bela Vista/Ferragudo, para
Este o eixo Porches/Alporcinhos e para Sul trés eixos, respectivamente,
Sesmarias/Boa Nova/Mato Serrdao, Moinhos e Cerro Gordo/Vale do Milho.
Parte das condutas adutoras sao do tipo elevatério e a maioria sao adutoras

distribuidoras.

O sistema de abastecimento de agua do Concelho de Lagoa forneceu, em
2004, um volume de agua de 3 566 708 m> a 18 064 consumidores. Tendo
em conta a populacdo residente de 20 651 habitantes (Censos 2001), a
capitagdo de agua facturada correspondeu a 473 litros por habitante e por
dia. Uma parte substancial desse volume diz respeito a consumos da
populacao flutuante, quer em época alta quer em época média. Nao existe
informagao rigorosa sobre o valor das perdas de agua (ou, pelo menos, sobre
o volume néo facturado), sabendo-se apenas que em 2003, sem contabilizar
os volumes das origens subterraneas, o sistema perdeu cerca de 25 %, da
agua fornecida pela empresa Aguas do Algarve, devendo, como tal, o valor
global aproximar-se dos 40 %. O factor de ponta mensal verificado em 2004

foi ligeiramente superior a 1,7.
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Nao obstante apresente alguns aspectos menos conseguidos, o sistema de
abastecimento de agua do Concelho de Lagoa tem-se comportado
relativamente bem. A situacdo de seca verificada no Verao de 2005, a mais
grave dos ultimos 100 anos, provou, inequivocamente, a seguranca e
qualidade do sistema. Existem, contudo, problemas pontuais, relativos a
algumas condutas adutoras, cuja idade e falta de capacidade, requerem a
sua substituicdo (e. g. Cerca da Lapa-Moinhos e Cerca da Lapa-Sesmarias),
assim como o reforco da capacidade de alguns reservatorios. Estas
fragilidades, que foram detectadas no estudo da PROSPECTIVA de
Novembro de 2003 (“Estudo do Comportamento do Sistemas de
Abastecimento de Agua ao Concelho com a Interligacdo aos Novos
Reservatérios”), estdo em vias de resolucdo. Uma melhoria substancial da
fiabilidade do sistema, e tendo em conta o desenvolvimento futuro do
concelho, sera o fecho das ramificacdes do sistema adutor, tornando-o num

sistema malhado (anel).

A area abrangida pela UP 11, integra-se, por completo, no subsistema Cerca
da Lapa/Vale do Milho/Cerro Gordo. O afastamento e as barreiras fisicas e
topograficas existentes condicionam e tornam anti-econdmico o
abastecimento de agua da UP 11 a partir de outros subsistemas,
designadamente, a Oeste pelo subsistema Cerca da Lapa/Moinhos e a Este
pelo subsistema de Alporcinhos. Além disso, estes subsistemas estdo
também proximos dos limites das suas capacidades hidraulicas ao contrario
do subsistema Cerca da Lapa/Vale do Milho/Cerro Gordo que se encontra
suficientemente folgado para servir novos empreendimentos (nucleos de
desenvolvimento turistico), tendo inclusive problemas de velocidades
minimas, sobretudo na época baixa. O reservatério do Vale do Milho quando

entrar em funcionamento (em Novembro de 2005 estava praticamente
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concluido) permitira a desactivagcado da central hidropressora dependente do
reservatério do Cerro Gordo que garante, na sua area de influéncia, as
pressbes minimas nas habitagdes localizadas as cotas topograficas mais
elevadas. Nao obstante exista hoje algum défice de capacidade, os volumes
de armazenamento dos reservatérios do Cerro Gordo (2x500 m®) e do Vale
do Milho (2x1.000 + 1x250 m®) em conjunto irdo satisfazer as necessidades
actuais na época alta (quer os volumes de regularizagdo quer os volumes de
emergéncia, isto é de avarias e de incéndio). Na Figura 19 e na Figura 20
apresentam-se os reservatorios referidos. As redes de distribuicdo de agua
dependentes dos reservatorios servem apenas as habitagcbes periféricas ao
Reservatério do Cerro Gordo, os lugares mais importantes (Alfanzina e
Benagil) e os arruamentos principais, existindo uma quantidade relevante de
habitacbes que recorrem a origens préprias. As redes existentes s&o, no
essencial, do tipo ramificado, representando-se as suas condutas principais

na Planta n°® 13.

Figura 19 - Reservatorios do Vale de Milho Figura 20 - Reservatérios do Cerro Gordo
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2.12.2 Sistema de Aguas Residuais Domésticas

As principais povoagdes e lugares do concelho de Lagoa encontram-se
dotados de infra-estruturas de aguas residuais domésticas. Estas infra-
-estruturas permitem a recolha e a drenagem das aguas residuais
domésticas, e em alguns casos, 0 seu tratamento antes da descarga no meio
receptor. A extensdo do concelho e a dispersdo das habitacdes conduzem a
que exista ainda um numero muito significativo de habitacbes isoladas sem
rede de aguas residuais domésticas e que recorrem a solugdes individuais.
Nos trogos centrais das povoagdes mais populosas as redes de drenagem
sao do tipo pseudo-separativo e em alguns casos sdo mesmo do tipo unitario.

O transporte final e o tratamento de aguas residuais domésticas do concelho
de Lagoa sdo, desde meados de 2005, da responsabilidade da empresa
Aguas do Algarve. Esta entidade recebeu para exploracdo as estacbes de
tratamento de aguas residuais (ETAR) existentes no concelho de Lagoa,
assim como as principais estacdes elevatoérias (EE) e emissarios.

A UP 11, somente é servida por infra-estruturas de aguas residuais
domésticas nos maiores aglomerados populacionais, encontrando-se parte
substancial da sua area e das suas habitagbes sem redes publicas de
drenagem de aguas residuais domésticas. Além disso, actualmente, apenas
os efluentes domésticos provenientes da zona de Alfanzina sao conduzidos a
tratamento. Mesmo o tratamento neste subsistema, que se encontra em
remodelagao, é baseado num pré-tratamento na estacdo de tratamento de
aguas residuais preliminar (ETARP) do Carvoeiro, para posterior descarga no
Oceano. O funcionamento deste subsistema consiste na recolha das aguas
residuais na EE de Alfanzina, que as eleva até um ponto alto onde existe uma
caixa de transicao, sempre ao longo da EM 530. A partir deste ponto, o
emissario drena as aguas residuais graviticamente, recolhendo os efluentes
ao longo deste arruamento até um ponto baixo em Vale de Centeanes onde
se localiza uma EE que permite vencer o desnivel ai existente.
Sequentemente em Vale do Covo localiza-se uma outra EE que transpde
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outro obstaculo topografico e conduz os efluentes até uma zona alta, a partir
da qual as aguas residuais s&o drenadas graviticamente até a ETARP na
povoacao do Carvoeiro. Esta instalacdo, que esta em desactivacdo, sera
substituida por uma EE que bombeara as aguas residuais para uma outra EE
(EE 2), ainda situada na povoagédo do Carvoeiro e que elevara os efluentes
para a ETAR da Boavista. Esta ETAR, que esta em fase final de construcao,
recebera e tratara os efluentes de todo este sistema, denominado do
Carvoeiro. O grau de tratamento permitido dos efluentes domésticos sera o
terciario. Sera de se estudar posteriormente a possibilidade técnica e a
viabilidade econdmica da reutilizagdo de aguas residuais tratadas para fins de
rega dos varios espagos verdes, como origem alternativa a rede de
abastecimento e distribuicdo de agua.

A exploracdo de todo o sistema, incluindo a EE de Alfanzina, é da
responsabilidade das Aguas do Algarve. Porém, as ligacdes ao emissario
existente na EM 530, inclusive alguns trogos elevatérios e as EE
correspondentes, sdo atribuicdes da Camara Municipal de Lagoa. Na Figura
21 e na Figura 22 apresentam-se a EE do Vale de Centeanes e a EE do Vale
do Covo. Para além do subsistema de Alfanzina, os restantes colectores
existentes na UP 11 conduzem as aguas residuais domésticas as linhas de
agua mais proximas.

O sistema existente e proposto € apresentado na Planta n°® 14.

Figura 21 - EE do Vale de Centeanes Figura 22 - EE do Vale do Covo
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2.12.3 Sistema de Aguas Residuais Pluviais

O concelho de Lagoa encontra-se precariamente dotado de infra-estruturas
de aguas pluviais. Por norma, as redes separativas de drenagem de aguas
pluviais sdo inexistentes, ndo obstante nos aglomerados de maior dimensao
existirem alguns trogos unitarios e parte das redes serem do tipo pseudo-
-separativo, isto é permitirem a ligagcao de aguas pluviais de patios interiores

aos colectores de aguas residuais domeésticas.

As redes de drenagem das aguas pluviais no interior dos NDT serao definidas
posteriormente no ambito da realizagdo dos respectivos projectos de

execucao, prevendo solugdes que minimizem a erosao das arribas.

O sistema proposto € apresentado na Planta n°® 15.
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3. ENQUADRAMENTO LEGAL E CONDICIONANTES

3.1 ENQUADRAMENTO LEGAL
Introducgao

Os instrumentos de planeamento que se aplicam a area de intervencao do
Plano de Urbanizagdo da UP 11 s&o os seguintes:

» Plano Regional de Ordenamento do Territério — PROT-Algarve;
» Plano de Ordenamento da Orla Costeira — POOC — Burgau-Vilamoura;

» Plano Director Municipal — PDM — do Concelho de Lagoa.

Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT
Algarve)

O PROT Algarve (D.Reg. n°11/91, de 21 de Margo), aplicavel ao PU da
UP11, é um instrumento que estabelece linhas orientadoras e normas que
permitem desenvolver a ocupacdo, uso e transformagdo do solo de uma
forma equilibrada.

Os objectivos especificos do PROT Algarve sao os seguintes:

e Garantir condicdbes para o desenvolvimento socio-econdmico
equilibrado;
e Utilizar racionalmente o espaco;

e Gerir responsavelmente os recursos naturais e proteger o ambiente.
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Na Planta de Ordenamento do PROT Algarve (1991) em vigor (Figura 23),
sdo definidas sub-classes de espaco, as quais devem ter um tratamento e
estudo desenvolvidos ao nivel municipal, abrangendo a area do presente
Plano de Urbanizagao as seguintes: Zonas Agricolas, Zonas de Protecgéo da
Natureza, Zonas de Atractivo Paisagistico e Zonas de Ocupacéo Turistica. No
respectivo Regulamento do PROT Algarve, sdo apresentados os principios e
directivas que regulamentam as diferentes classes de espaco.

No Regulamento do PROT Algarve s&o definidas normas para a
implementacdo de Nucleos de Desenvolvimento Turistico - NDT (Artigo 23°),
sendo, no entanto, referido que a sua localizagdo especifica devera ser
definida nos Planos Directores Municipais.

Os NDT deverao ser compostos por empreendimentos de elevada qualidade
e relevancia para o turismo, principalmente nas perspectivas da arquitectura e
da integracdo ambiental. E definida uma densidade populacional maxima de
60 hab/ha e ndo é permitido que os NDT se agrupem de forma a constituirem
continuos urbanos.

No relatério deste mesmo Plano é referido que o concelho de Lagoa (entre
outros concelhos) € um local importante para a actividade turistica e que é
fundamental proceder a sua consolidagdo, de forma a colmatar caréncias
existentes e previstas, requalificando a oferta turistica.

E de referir que o PROT do Algarve (PROTAL) ratificado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 56/94 de 20 de Julho e que orientou a elaboragéo
da proposta do PU da UP11, foi revogado pela Resolugdo de Conselho de
Ministros n.° 102/2007 de 3 de Agosto. No entanto, o PU da UP11 esta
abrangido pelo regime transitorio constante do n°6 da mencionada RCM, pelo
que ainda |he sdo aplicaveis as disposi¢gdes do PROT Algarve anteriores a
revisdo, contudo, o PU da UP11 ja segue algumas linhas de orientagao
definidas no novo PROT Algarve.
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Figura 23 - Extracto da Carta de Ordenamento do PROT Algarve (D.Reg. n° 11/91, de 21 de Margo).
Fonte: PROTAL, 1991

Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Burgau-Vilamoura (POOC
Burgau-Vilamoura)

O POOC Burgau-Vilamoura foi ratificado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n°® 33/99, de 27 de Abril. Este instrumento de planeamento permite o
estabelecimento de normas especificas para o ordenamento do litoral,
através de accdes que pretendem integrar solugcdes estruturais para os

problemas existentes na orla costeira.
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Os principais objectivos do POOC Burgau-Vilamoura prendem-se com o
ordenamento dos diferentes usos e actividades especificas da orla costeira,
pretendendo-se também valorizar e qualificar as praias consideradas
estratégicas por motivos ambientais ou turisticos, e defender e valorizar os
recursos naturais e o patriménio histérico-cultural.

Na Planta Sintese (Figura 24) deste instrumento de planeamento observa-se
que a area sul do Plano de Urbanizagao € abrangida por Espagos Naturais de
Arribas, Espacos Naturais de Enquadramento, Espag¢os Urbanos,
Urbanizaveis e Turisticos e Praias inseridos parcialmente nas Unidades
Operativas de Planeamento e Gestao: UOP 8 (Trogo costeiro de Benagil até
a Praia Nova) e UOP 7 (Cabo Carvoeiro).

O principal objectivo definido para a area da UOP 8 do POOC ¢é “garantir a
compatibilizagdo entre os Planos a realizar para as UP 11 e 12 definidas no
PDM de Lagoa”, e “salvaguardar e proteger as zonas de risco e arribas’.
Segundo, o POOC aquando da realizagdo de outros Planos Municipais de
Ordenamento do Territério de natureza urbanistica, Planos de Pormenor, é
possivel redefinir novos limites para as zonas naturais de enquadramento
tendo em consideracdo os valores naturais em presenga. Também para a
UOP 7 do POOC deverao ser definidos percursos pedonais, zonas de estada,
eventuais equipamentos (com fungdes de informacdo), unidades de
restauracéo (de pequena e média dimensao) e instalagdes sanitarias.

Os condicionamentos existentes referentes aos espacgos naturais (neste caso
particular, as arribas e os espagos de enquadramento) foram definidos de
forma a proteger e conservar os sistemas naturais e o equilibrio biofisico, a
qualidade do ambiente, a fauna e coberto vegetal, a paisagem, as linhas de
agua e de drenagem natural e restantes zonas humidas, assim como o

patriménio cultural.
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Importa, no entanto, distinguir os espagos naturais de arribas, dos espacgos de

enquadramento, por terem fungdes diferentes.

Nos Espacos Naturais de Arribas é interdita a instalagdo de campos de golfe,
novas construgdes, abertura de novas vias de acesso automovel, bem como
outras situagdes definidas no artigo 20° do Regulamento. As excepgdes sao a
construcao de apoios de praia e pequenas estruturas que melhorem o acesso
e utilizacdo da mesma, assim como, a remodelagdo, reconstrucido e
conservagao de edificios existentes, tendo estes de ser compativeis com a

manuteng¢ao do uso dominante do espago natural.

Relativamente aos Espacos Naturais de Enquadramento sao interditas a
realizacdo de novas construcdes, obras de remodelagdo, reconstrucéo e
conservagao, em casos que nao se considerem compativeis com a
manutencao do uso dominante do espaco natural. As excepgoes (artigo 26°
n°® 2 do Regulamento) mais relevantes sdo: apoios de praia e equipamentos
exclusivamente a eles associados; abertura e consolidacio de vias de acesso
automovel, ou areas de estacionamento directamente associadas as praias e
a infra-estruturas de pesca ou recreio nautico; instalagdo em edificios
existentes de, empreendimentos e actividades turisticas, estabelecimentos de
restauracédo e de bebidas, ou equipamentos colectivos. Ha ainda a excepgao
prevista na alinea e), n° 2 do artigo 26° que permite: edificagdes,
equipamentos e actividades constantes dos Planos de Urbanizagao, ou de
Pormenor previstos nas unidades operativas de planeamento e gestdo
constantes do Regulamento do POOC e que, como ja foi referido, permite a

redefinicdo dos Espacgos Naturais de Enquadramento.
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Figura 24 - Extracto da Planta Sintese do POOC Burgau — Vilamoura (RCM n° 33/99, de 27 de Abril)

Plano Director Municipal de Lagoa (PDM Lagoa)

O PDM de Lagoa foi aprovado em 28 de Dezembro de 1993 pela Assembleia
Municipal de Lagoa e ratificado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros
n° 29/94, de 10 de Maio.

Os objectivos deste instrumento legal estdo definidos no Artigo n°® 3 do seu

Regulamento e sao os seguintes:

e Concretizar uma politica de ordenamento do territério que garanta as

condigdes para um desenvolvimento socio-economico equilibrado;
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e Definir principios, regras de uso, ocupag¢ao e transformacédo do solo
que consagrem uma utilizacio racional dos espacos;

e Promover uma gestao criteriosa dos recursos naturais, salvaguardar os
valores naturais e culturais da area do municipio e garantir a melhoria
da qualidade de vida das populagdes.

Por forma a concretizar os objectivos definidos anteriormente, o concelho de
Lagoa foi classificado segundo a Planta de Ordenamento (cujo conteudo nao
€ bem coincidente com o Regulamento, no que diz respeito as classes de uso
do solo) em diversas classes de espacgo: 1) Zonas de Ocupacgdo Urbanistica,
subdivididas em: Zonas Urbanas e Zonas de Ocupacdo Turistica; 2) Areas
Industriais e de Servigos; 3) Zonas de Recursos Naturais e Equilibrio
Ambiental, subdivididas em: Areas Agricolas Prioritarias; Areas Agricolas a
Proteger; Areas de Interesse Agricola; Areas Florestais de Proteccgéo; Area
de Industria Extractiva em Exploracdo; Areas Naturais (de Nivel 1, Nivel 2 e
Nivel 3). Foram ainda definidas varias Unidades Operativas de Planeamento
e Gestdo (UP) destacando-se a UP 11 definida como a AAT — Area de
Aptiddo Turistica situada entre Alfanzina e Caramujeira, onde através de
Planos de Urbanizacdo ou Pormenor, se poderdo implantar um ou mais
Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT).

No Regulamento do PDM de Lagoa s&o definidas normas para a
implementacao e localizagao dos NDT, seguindo as linhas orientadoras do
PROT Algarve (1991). Nas Areas de Aptiddo Turistica, os NDT podem-se
‘implantar em parte das areas naturais de nivel 2 e serdo consubstanciados
em fungdo das areas disponiveis de nivel 1 e de nivel 2” (Art.° 34° - n° 3). No
Art.° 36° é regulamentado, entre outros que: em cada NDT a area urbanizavel
nao pode ser superior a 30% da area total do NDT; a estrutura urbana e
construcdes devem apresentar-se concentradas, ou nucleadas, de forma a
evitar o alastramento urbano; a area minima de cada NDT é de 25 ha; as
areas urbanizaveis das AAT ndo se podem localizar em areas naturais de

CAMARA MUNICIPAL DE LAGOA 77



RELATORIO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA UP 11

nivel 1, o somatério do numero de camas de todos os NDT n&o pode

ultrapassar as quotas atribuidas a cada AAT. No Art.° 21° refere-se que a

area total dos NDT ndo pode ser superior a 25% da area da AAT. Os

parametros urbanisticos aplicaveis sdo os mesmos das Zonas de Ocupacao

Turistica (Art.° 21°) consoante as tipologias.

Na area do presente Plano de Urbanizacdo existem os seguintes espacos,

areas, ou sitios:

Segundo a Planta de Ordenamento (Figura 25): Espacos Naturais de
Nivel 1 (ocupam cerca de 50% e correspondem a 200 ha); Espagos
Naturais de Nivel 2 (que ocupam cerca de 45% e correspondem a
179 ha) e duas Areas Turisticas Existentes (que ocupam cerca de 5% e
correspondem a 20 ha).

Segundo a Planta de Condicionantes (Figura 26): Dominio Publico
Maritimo, Linhas de Agua; REN; RAN; Rede Viaria; Marco Geodésico;
Patriménio Arqueologico (2 Arqueositios). Como ja foi referido, de
acordo com base na informacgao actualizada do IPA, os 2 arqueositios
encontram-se incorrectamente localizados tendo ainda sido
identificados outros sitios arqueoldgicos, devidamente assinalados na
presente proposta; Areas Ocupadas Urbanas Turisticas e Areas
Ocupadas Urbanas Turisticas em Implementacdo. Os Espacos
Naturais de Nivel 1 incluem as areas de REN e RAN.

De notar que ha algumas sobreposi¢cdes incoerentes entre plantas
distintas do PDM que dificilmente resultam das diferengas de escala e
respectivo rigor cartografico, nem se conseguem interpretar com
clareza, resultando de incorrecgdes nos respectivos limites, como é o
caso de algumas areas de REN e RAN que se sobrepdem a Areas
Ocupadas Urbanas Turisticas, ou seja, a areas ja com edificagoes,
reflectindo contradigdes entre usos e condicionantes.
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Figura 25 - Extracto da Carta de Ordenamento do PDM de Lagoa (RCM n°® 29/94, de 10 de Maio),
Unidade de Planeamento 11. Fonte: PDM de Lagoa
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Figura 26 - Extracto da Carta de Condicionantes do PDM de Lagoa (RCM n° 29/94, de 10 de Maio).
Fonte: PDM Lagoa

CAMARA MUNICIPAL DE LAGOA 79



RELATORIO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA UP 11

3.2 SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica existentes na
area do Plano de Urbanizagao, baseadas nas que constam do PDM de Lagoa
(Figura 26) sao as seguintes:

e Reserva Ecologica Nacional,

e Reserva Agricola Nacional,

e Dominio Hidrico (Maritimo e Fluvial),

¢ Rede Viaria Municipal;

e Linha Aérea de Transporte de Energia Eléctrica de Média Tensao

e Depésitos de Agua

e Marco Geodésico

e Farol

e Sitios arqueoldgicos

e Infraestruturas
Reserva Ecolégica Nacional (REN)

A delimitagcdo da REN visa proteger areas com caracteristicas ecoldgicas
especificas, garantindo a proteccédo de ecossistemas através da restrigdo do
desenvolvimento da estrutura edificada associada a actividade humana.
Desta forma pretende-se obter uma estrutura ecoldgica continua e
diversificada. A REN abrange zonas costeiras e ribeirinhas, aguas interiores,

areas de maxima infiltracdo e zonas declivosas.
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A REN cartografada no PU da UP11 teve por base a delimitagdo constante no
PDM de Lagoa, mas de acordo com informacéo cartografica fornecida pela
CCDR-Algarve associada a transposicdao de escalas foram feitos alguns

ajustes com maior detalhe.

Na area do Plano de Urbanizagcdo os espacos classificados como REN
ocupam aproximadamente 27,4% (cerca de 110 ha) da area total do Plano,
localizando-se principalmente ao longo das linhas de agua e da linha de
costa, como proteccdo das arribas, numa faixa 200 m de largura. E também

ao longo da costa que se localizam as areas com declives mais acentuados.

Os diplomas que regulamentam as &areas que constituem a REN sao:
D.L. n° 100-A/85 de 8 de Abril, D.L. n°® 93/90 de 19 de Margo, D.L. n°® 316/90
de 13 de Outubro, D.L. n®213/92 de 12 de Outubro e D.L. n® 79/95 de 20 de
Abril, que terdo que ser cumpridos assim como toda a legislagdo posterior

aplicavel.
Reserva Agricola Nacional (RAN)

A delimitacdo da RAN pretende preservar e defender os solos, que pelas
suas caracteristicas morfolégicas, climatéricas e sociais, possuem maiores

potencialidades para a actividade agricola.

No Plano de Urbanizagdo a area de RAN ocupa cerca de 23% da area total
(cerca de 93 ha), referindo-se que coincide nalguns locais com a REN. Localiza-
-se predominantemente a norte e nascente. A delimitacdo da RAN que consta
do PDM de Lagoa néo traduz a qualidade dos solos existentes, e ainda menos
as praticas agricolas existentes ou as que interessa potenciar, fazendo com que
essa delimitacdo n&do se ajuste as caracteristicas da UP11. Desta forma, no

ambito do processo de elaboracdo do PU da UP11 foi feito um ajuste a
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delimitacdo da RAN, numa pequena area no interior do NDT nascente, por
forma a que a implementag&o do(s) empreendimento(s) turistico(s) seja a mais
apropriada as caracteristicas locais preservando, em alternativa, outros valores
naturais com maior interesse para a conservagao e valorizacdo dos recursos
naturais e que virdo a ser integrados na futura Estrutura Regional de
Proteccao e Valorizagcdo Ambiental de acordo com informagao cartografica

fornecida pela CCDR-Algarve.

A redelimitagdo da RAN foi estabelecida apds ter sido solicitado a Comissao
Regional da Reserva Agricola do Algarve (CRRAA) a utilizagéo para fins ndo
agricolas de solos incluidos na RAN, dada a sua fraca aptiddo para fins
agricolas, conforme foi demonstrado por um Estudo de Solos elaborado para
o local. A solicitagcdo mereceu apreciagao técnica favoravel por parte da
CRRAA em 14 de Margo de 2007, a qual corresponde a respectiva Acta n°
195/2007.

Os diplomas que regulamentam as areas que constituem a RAN sao:
D.L.n°196/89 de 14 de Junho, Portaria n°389/90 de 23 de Maio,
D.L. n°274/92 de 12 de Dezembro e D.L. n°® 278/95 de 25 de Outubro, que

terdo que ser cumpridos assim como toda a legislagcéo posterior aplicavel.

Dominio Hidrico (Maritimo e Fluvial)

e Servidao referente a margem das aguas do mar, bem como a das
aguas navegaveis ou flutuaveis, que esta sujeita a jurisdicdo das

autoridades maritimas ou portuarias e tem uma largura de 50 metros.

e A area do Dominio Publico Maritimo esta totalmente incluida na area

de REN (representando cerca de 26 ha).
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e A serviddo das linhas de &agua nédo navegaveis ou flutuaveis,
nomeadamente torrentes, barrancos e corregos de caudal descontinuo,
corresponde a largura de 10 m, medidos a partir da sua margem e
paralelamente a esta, que estdo representadas na Planta de

Condicionantes (n° 8).

e Os diplomas que regulam as areas que constituem o DPM s&o a
Lei n® 54/2005 de 15 de Novembro, rectificada pela Declaracdo de
Ratificagao n° 4/2006.

Rede Viaria Municipal

Servidao referente a rede viaria existente com as zonas non aedificandi
correspondentes relativos a estradas municipais (EM 530), caminhos

municipais (CM 1273 e CM 1274), caminhos vicinais e vias urbanas.
Linha Aérea de Transporte de Energia Eléctrica de Média Tensao

Servidao referente a linha aérea de transporte de energia eléctrica em média

tensdo, que condiciona, afastamentos minimos dos edificios.
Depésitos de Agua

Servidao correspondente aos depdsitos/reservatorios de agua, e que define

areas de proteccéo.
Marco Geodésico

A extensdo da area de servidao correspondente aos marcos geodésicos varia
de caso para caso em funcgdo, da visibilidade do marco, abrangendo uma

area em redor do marco com um minimo de 15 m de raio.
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Na area do Plano de Urbanizacdo ha um Marco Geodésico (um moinho)

denominado Vale d’El-Rei, implantado a cerca de 77 m de altitude.
Farol

A serviddao do Farol de Alfanzina que se localiza junto ao cabo Carvoeiro

decorre das condicionantes relativa a sinalizagao maritima.
Sitios arqueolégicos

A Planta de Condicionantes do PDM de Lagoa representava apenas dois
sitios arqueoldgicos que designou por arqueositios (Areias de Alfanzina, do
Neolitico e Vale de Centianes, do Calcolitico), o que correspondia a
informacgao disponivel a data de elaboragdo desse plano. Posteriormente a
actualizacdo do inventario arqueologico do IPA para o municipio de Lagoa,
com base em novos elementos e levantamentos de campo, identificou a
ocorréncia de outros sitios arqueolégicos na area do Plano (e mais um que
apesar de se localizar fora, tem influéncia na area do Plano) e que se
encontram representados na Planta de Condicionantes (desenho n.°8) do PU
da UP11. Nos termos da Lei 48/98 de 11 de Agosto e do DL n.° 380/99, de 22
de Setembro e ainda da Lei n°® 107/2001 de 8 de Setembro, que estabelece
as bases da politica e do regime de protecgdo e valorizagdo do patriménio
cultural, estes sitios arqueoldgicos tém proteccéo legal por se encontrarem

inventariados.
Infraestruturas

Sao observadas as condicionantes decorrentes da legislagdo aplicavel a
todas as infraestruturas, designadamente a rede de abastecimento de agua, a
rede de drenagem de aguas residuais, a rede de distribuicdo de energia

eléctrica e os equipamentos existentes.
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4. PROPOSTA DA ESTRUTURA URBANA DO PLANO

4.1 OBJECTIVOS DO PLANO

O principal objectivo do presente PU é a delimitagdo e localizacdo dos
Nucleos de Desenvolvimento Turistico no interior da Unidade Operativa de
Planeamento e Gestao UP 11, tendo como base o estudo das suas

caracteristicas socio-econdmicas e biofisicas.

Complementarmente, o PU visa propor uma solugéo urbanistica e respectivo
regime, flexivel e capaz de se adaptar no tempo a procura potencial de
determinados tipos de alojamento turisticos, sempre com padrées de
qualidade e desafogo, que promovam e valorizem esta area,
simultaneamente usufruindo e realcando as riquezas naturais do sitio e

preservando-as para o futuro.

Neste sentido, a presente proposta decorre de um processo de
acompanhamento pela CCDR-Algarve e de concertagédo, que foi orientado

pelos seguintes principios:

I - Articulacdo com outros instrumentos de Gestao Territorial
- PROT Algarve (1991), ao abrigo do regime transitério previsto no
n.° 6 da RCM n.°102/2007, de 3 de Agosto.
- PDM de Lagoa (1994) — Implica ajuste a delimitacdo de uma area
de RAN.
- POOC Burgau-Vilamoura (1999) — Redefine o Espaco Natural de

Enquadramento.
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II -

III-

Qualidade do produto e das novas tendéncias do turismo no quadro
da legislagao aplicavel, associada a intengdes concretas e objectivas
de promocgao/execucgao.

Para fins de execucdo do Plano, podera ser necessario o
reconhecimento da utilidade publica para fins turisticos dos projectos a
executar em cada um dos NDT. As entidades beneficiarias deste
reconhecimento serdo os promotores interessados na execucao do
disposto no Plano, sendo também estes os responsaveis pelo
pagamento de eventuais indemnizacgdes.

Respeito pela Estrutura Regional de Valorizagdo e Protecgéo
Ambiental, cartografada pela CCDR-Algarve, que implica um ajuste a
delimitacdo de uma area de RAN sem capacidade de uso agricola.

4.2 ELEMENTOS ESTRUTURANTES

Os elementos estruturantes da solugao proposta sao:

os valores naturais, essencialmente constituidos pela estrutura
ecoldgica, que incluem as praias, as arribas e os vales das linhas de
agua;

a Salvaguarda e Valorizagdo do Patriménio Cultural Histérico-
-Arqueoldgico;

a rede viaria principal e secundaria que garante o acesso as areas
urbanas existentes, aos NDT e a ligagao ao exterior da UP 11;

as duas areas correspondentes aos NDT a criar: o NDT poente e o
NDT nascente e as respectivas areas de solo cuja urbanizagdo é
possivel programar;

as areas urbano/turisticas existentes e ja parcialmente construidas.
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4.3 USOS DO SOLO

As classes de solo em que area do Plano se divide (Planta n° 10 —
Zonamento), segundo a legislagdo vigente, sdo: Solo Urbano e Solo Rural,
com as categorias de uso que a seguir se descrevem.

Solo Urbano, que define o Perimetro Urbano, dividido nas categorias:

o Solo Urbanizado — corresponde as areas urbanas, ou urbano /

turisticas existentes, que se localizam todas fora dos NDT e é
constituido por: a area de Benagil; a area junto a Praia do
Carvalho (Clube Atlantico) e duas areas préximo de Alfanzina,
uma a norte (a maior) e outra a sul.

Solo Cuja Urbanizacido Seja Possivel Programar -
corresponde as novas areas a urbanizar, que s6 existem no
interior dos NDT, e é onde se irdo implantar as novas edificagoes
de caracter turistico, assim como o0s equipamentos,
infraestruturas e instalacdes de exploracao turistica de utilizacao
comum. A parte desta categoria abrangida pela area de
intervencao do POOC é destinada exclusivamente a implantagcao
de estabelecimentos hoteleiros — Hotel e/ou de instalacbes e
equipamentos privados de exploragao turistica de utilizagao
comum sem alojamento.

Solo Rural, constituido pelas categorias:

o Espago Rural — O Espacgo Rural, no seu conjunto, € constituido

pelas areas com edificacédo dispersa e pelas areas associadas as
cabeceiras dos vales fora dos NDT, e que correspondem a sub-
categorias distintas. Caracteriza-se por uma edificacdo dispersa
mas “regular”’, ou seja, com poucos espacos sem edificagdes.
Nesta area implantam-se cerca de 233 constru¢des (Figura 18).
Corresponde a maior parte da area do Plano (actualmente com
reduzida vocacgado agricola) exterior aos NDT, inclui algumas
areas de RAN.
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o Espaco Natural de Arribas — a area de REN junto a costa,
dentro e fora dos NDT e que inclui nomeadamente as arribas e
as praias, com o objectivo principal de proteger esta area tao
sensivel em termos geomorfolégicos e ecoldgicos;

o Espago Natural de Vales — a area de REN junto aos vales das
linhas de agua, dentro e fora dos NDT, que inclui areas
inundaveis e localizadas a cotas mais baixas, também com o
objectivo principal de proteger estas zonas sensiveis e ricas em
termos ecologicos e de habitat de fauna e flora da regiéo.

o Espago de Enquadramento e Protecgao — area “sobrante”, que
s6 se localiza no interior dos NDT, e ndo esteja classificada como
Urbanizavel, ou Espaco Natural de Vales ou Arribas (REN),
continua a incluir algumas areas de RAN ajustadas na sua
delimitacéo.

Os usos edificados permitidos no Plano sdo os seguintes:

Turismo, nas suas varias modalidades de empreendimentos turisticos
que podem incluir estabelecimentos hoteleiros e meios
complementares de alojamento e ainda Equipamentos de indole
turistica;

Comércio e/ou servigos, actividades de restauracédo e bebidas e outros
similares;

Industrias de artesanato, de fabrico de pastelaria regional, de pao e
outros produtos com interesse para o apoio e a dinamizacao da
actividade turistica;

Habitagao, predominando a unifamiliar (moradias isoladas, geminadas,
ou em banda);
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e Equipamentos de utilizagdo colectiva, nomeadamente de caracter
Cultural eventualmente associados ao patriménio arqueoldgico
existente;

e |Infraestruturas e construcdes relacionadas com a instalacido dessas
mesmas infraestruturas, desde depdsitos, reservatoérios, ETAR, etc..

Sao também previstos 0s espagos canais necessarios para a rede rodoviaria
e pedonal, merecendo especial atencido os percursos de acesso as praias,
tanto para automoveis, como para pedes.

4.4 REDE VIARIA E ESTACIONAMENTO

4.4.1 Introducao

O aglomerado urbano mais importante da area do Plano & Benagil. Em
termos de acessibilidade (Planta n°® 1 — Enquadramento) a area do Plano é
actualmente servida pelas seguintes vias: a EN 125 (que se localiza a norte,
mas fora da area de intervencdo do PU); a EN 124-1 que liga Lagoa ao
Carvoeiro; o Caminho Municipal 1.273 (CM 1.273) que liga a EN 124-1 a
Benagil; o CM 1.154 que liga a EN 125 a Caramujeira; a EM 530 que liga o
Carvoeiro a praia do Carvalho, passando por Alfanzina; e o CM 1.274 que liga
Alfanzina ao Farol.

4.4.2 Hierarquizagao viaria e caracteristicas das vias

Em termos funcionais a rede viaria da area do Plano classifica-se do modo
seguinte (Planta n°® 12):

e Vias Principais — correspondem ao CM 1.273 e ao trogo da via que liga
o CM 1.273 a EM 530.
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Vias Secundarias — correspondem a EM 530 e a um troco do CM 1.273
proximo de Benagil, acesso a Praia da Marinha;

Vias Locais — correspondem ao CM 1.274, que faz a ligagado ao Farol
de Alfanzina, inclui também os arruamentos locais no interior do
aglomerado urbano de Benagil e dos conjuntos turisticos existentes;

Outros Caminhos — correspondem ao conjunto de vias, pavimentadas,
ou nao, de acesso as proprias edificacoes.

Para as vias das diferentes hierarquias sdo definidos perfis transversais-tipo
minimos, trogos a remodelar/regularizar, trocos a eliminar, e nés rodoviarios
propostos e a remodelar, que sao os seguintes:

Vias Principais e Secundarias propostas — propéem-se dois perfis
transversais-tipo minimos com a mesma largura de 12,5 m: Tipo a —
em zonas mais urbanas com 3,75 m para cada faixa de rodagem, mais
2,50 m para cada passeio; Tipo b — em zonas de circulacdo com
3,75 m para cada faixa de rodagem e mais 2,50 m para cada berma;

Vias Principais e Secundarias propostas — perfil transversal-tipo
aconselhavel — sempre que possivel e conveniente, o perfil transversal
devera ser maior que os 12,5 metros, referidos anteriormente, ou para
incluir estacionamento longitudinal, perpendicular, ou em espinha; ou
para permitir passeios mais largos, onde se possam plantar arvores, ou
localizar algum tipo de mobiliario urbano, em apenas um ou ambos 0s
lados da via de modo a proporcionar maior conforto e qualidade a
vivéncia diaria da populacgao;

Vias Principais trocos a remodelar — o CM 1.273 tem 2 trogos que tém
que ser obrigatoriamente remodelados (correccdo de tragado,
reperfilados e/ou alargados), assim como a via que liga o CM 1.273 a
EM 530 que necessita de correcg¢ao/regularizagao;

Vias Principais e Vias Secundarias existentes — estas vias deverao ser
progressivamente regularizadas, no sentido de se aproximarem do
perfil transversal-tipo minimo estabelecido;
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e Vias Locais propostas — perfil transversal-tipo minimo — estas vias

deverao ter uma largura minima de 11 metros: 3,25 m para cada faixa
de rodagem, mais 2,25 m para cada passeio;

e Vias Locais propostas — perfil transversal-tipo aconselhavel — deve ter

uma largura superior aos 11 metros, referidos anteriormente, para
permitir incluir estacionamento, ou para permitir passeios mais largos,
onde seja possivel realizar plantagdo de arvores em caldeira e instalar
alguns elementos de mobiliario urbano, que proporcionem maior
conforto a comunidade e aumentem a qualidade de vida urbana;

e Vias Locais existentes — sempre que possivel e quando se fizerem

obras ou alteracbes, estas vias deverdao ser remodeladas e/ou
regularizadas, no sentido de se aproximarem do perfil transversal-tipo

minimo estabelecido.

Um trogo do CM 1.273, conforme assinalado na Planta da Rede Viaria (Planta
n® 12), tera que ser desafectado do Dominio Publico Municipal que, pela sua
localizacido e tracado, ndo € compativel com a estruturagao interna do NDT
Nascente, nem com a nova estrutura viaria proposta. Este troco sera
substituido por outro localizado um pouco mais a Norte, permitindo uma
estruturacdo mais adequada do local, também com o objectivo de contribuir
para uma circulagdo automoével mais segura no interior de Benagil, conferindo
melhor qualidade de vivéncia, minimizando os conflitos entre a circulagao

pedonal e automovel e o estacionamento junto a praia de Benagil.

Desta forma, devera estar associado a execu¢do da nova via proposta no
interior do NDT Nascente, a elaboracdo de um projecto especifico de
beneficiacdo do alargamento ou substituicdo da actual ponte existente sobre
o vale junto a praia de Benagil. Este projecto deve visar a requalificacédo
urbanistica permitindo que a circulacdo automével se faca nas melhores
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condicdes sem que isso represente um factor de inseguranca para os utentes
da Praia de Benagil, que poderdo beneficiar da criagdo de um pequeno
espaco publico exterior (tipo praga) de acesso e estadia, tendo sempre em
consideragao o escoamento das aguas pluviais em situagdes de precipitagao.

Para a totalidade da UP11 propdem-se quatro novos nds rodoviarios
principais com o objectivo de facilitar a circulacdo e permitir um escoamento
do transito de modo mais facil e seguro (Planta n° 12). A solugdo concreta a
adoptar para estes nds deve ser definida posteriormente em projecto de
execugao podendo assumir varias configuragdes, isto €, podem ser do tipo
entroncamento, cruzamento, praga ou rotunda em fungdo do seu

enquadramento urbano.

4.4.3 Estacionamento

Como apresentado no ponto anterior, de uma forma genérica, sempre que
possivel e conveniente devem ser previstos espacos para estacionamento
publico ao longo das Vias Principais e Secundarias. O estacionamento devera
idealmente ocorrer em bolsas préprias para o efeito no interior dos lotes ou

parcelas e, preferencialmente, estar associado a rede viaria local.

Devido as caracteristicas encaixadas do vale e a elevada pressao que existe
durante a época balnear, a solugdo mais adequada para se proporcionar uma
maior oferta de estacionamento de acesso publico, nas proximidades da
Praia de Benagil, consiste em reservar duas bolsas de terreno (uma de cada
lado da estrada existente) localizadas no interior do NDT Nascente e cuja
solucdo concreta de organizagdo devera ser encontrada em sede de
elaboragao do projecto de arranjos de espacos exteriores do NDT nascente.
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Prevé-se outro parque de estacionamento publico junto a Praia da Marinha
para apoio aos utentes da praia, conforme previsto no POOC Burgau-
-Vilamoura.

O numero de lugares de estacionamento a prever nos termos do
Regulamento depende do tipo de edificios, dimenséo e uso.

4.5 INFRAESTRUTURAS URBANAS

4.5.1 Sistema de Abastecimento de Agua
Proposta

De acordo com o Plano Director Municipal de Lagoa para a UP 11 a
capacidade total de ocupacao dos nucleos de desenvolvimento turistico é de
1.720 camas. Como referido, este acréscimo de consumo podera, na
totalidade, ser abrangido pelo subsistema Cerca da Lapa/Vale do Milho/Cerro
Gordo. Ademais, este subsistema, a excepcdo de algumas habitagdes a
Oeste, apenas comportara os volumes requeridos pela UP 11. As restantes
habita¢des limitrofes a UP 11 obterdo os volumes de agua através de outros
subsistemas.

Face a situacao actual, que é semelhante a considerada para o ano de 2001
pela PROSPECTIVA, no estudo atras mencionado, o consumo relativo as
1.720 camas constituira, no essencial, o consumo adicional exigido ao
subsistema em funcionamento. Admitiu-se também, por precaucdo, que
houve um acréscimo de 20 % do total do consumo verificado nesse ano,
como resultado de alguma construg¢do suplementar, designadamente nos
intersticios de Benagil, e que houve neste periodo um aumento de ligagdes
de habitagdes com solugdes individuais ao subsistema ou que existira um

CAMARA MUNICIPAL DE LAGOA 93



RELATORIO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA UP 11

acréscimo no futuro em virtude das infra-estruturas a construir para os novos
empreendimentos e integradas na infra-estruturagcdo aqui prevista para a
UP 11. Deste modo, a verificagdo hidraulica a efectuar sera se, no ano
horizonte o comportamento do subsistema para os caudais correspondentes
referidos para a situagdo mais desfavoravel (aquela relativa a época alta),
apresenta ou ndo um desempenho adequado. Considerando que os
pressupostos admitidos pelo estudo da PROSPECTIVA estao correctos, o
caudal para o ano horizonte para a situacdo mais desfavoravel sera:

Qror ea) = 1,20 x Qo001 ) + Q(1720camas)

Pressupondo uma capitagdo por cama e por dia de 400 litros, e mesmo com
um coeficiente de perdas de 35 %, obter-se-a um valor de 112,6 | s, que é
semelhante aquele estimado pela PROSPECTIVA para o ano 2025 (111,8 1s™).
Este caudal conduzira a uma velocidade proxima de 0,9 m s'1, valor tido como
0 mais economico no dimensionamento de sistemas adutores. O sistema
adutor tera assim capacidade para a expansao maxima prevista no Plano
Director Municipal para a UP 11, apresentando um bom desempenho no seu
funcionamento. Também no que concerne a disponibilidade de agua, como o
volume requerido é semelhante ao previsto, no passado, quer pela
PROSPECTIVA quer pela HIDROPROJECTO, projectista do sistema
multimunicipal de abastecimento de agua das Aguas do Algarve (naquela
altura Aguas do Barlavento Algarvio), ndo existirdo quaisquer problemas para
sua satisfacao.

Quanto ao armazenamento, e de acordo com o estudo da PROSPECTIVA,
nao seria necessaria a ampliacdo da capacidade dos reservatérios existentes
(ou a construgcao de novas unidades). Julga-se que tal conclusdo, embora
justificada, podera ndo ser a mais adequada, em virtude de o sistema estar
no limite consoante os principios admitidos no estudo. Para uma maior
fiabilidade do sistema da abastecimento de agua da UP 11, e pressupondo
que o caudal médio diario anual corresponde ao caudal médio diario da
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época alta, e que os varios subsistemas nao estao interligados, a capacidade
de armazenamento tera de ser aumentada. Propde-se assim, e tendo em
consideragédo o artigo 70 do Regulamento Geral dos Sistemas Publicos e
Prediais de Distribuicdo de Agua e de Drenagem de Aguas Residuais, uma
ampliagdo do reservatério do Cerro Gordo em 2.000 m®, garantindo-se, deste
modo, uma fiabilidade muito elevada do sistema em consonancia com a
qualidade urbanistica pretendida para a UP 11. O volume de armazenamento
total do Cerro Gordo sera:

V(Cerro Gordo) ~ 3.000 m°

Em relagao as redes de distribuicdo de agua da UP 11, apesar de existirem
condutas de distribuicdo de agua junto aos reservatorios, em Alfanzina e em
Benagil e nos arruamentos principais propde-se a remodelagdo e melhoria
das redes existentes, quer pela substituicdo de algumas condutas quer pelo
fecho das malhas. Serdo também construidas as redes de distribuicdo de
agua dos nucleos de desenvolvimento turistico. As condutas principais das
redes existentes e a construir encontram-se tragadas no desenho
Planta n° 13.

No sistema de abastecimento de agua da UP 11 considerou-se que existem
dois grupos de infra-estruturas a realizar. O primeiro corresponde a infra-
estruturas locais, da exclusiva responsabilidade dos promotores dos dois
Nucleos de Desenvolvimento Turistico, relativas as suas redes de distribuigcao
de agua. O segundo refere-se as infra-estruturas gerais, nas quais se
integram o reforgo da capacidade do reservatério do Cerro Gordo, o fecho
das malhas e a remodelacdao de algumas condutas. Estas obras devem ser
desenvolvidas em responsabilidade conjunta da Camara Municipal de Lagoa
e dos promotores dos Nucleos de Desenvolvimento Turistico, na proporcéo
correspondente as areas de construgao previstas nos respectivos programas
urbanisticos.
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Recomendacgodes
a) Elementos base e concepcéao geral da rede

A rede de abastecimento de agua deve permitir o servico porta a porta as
diferentes edificagcdes da UP 11 e a verificacdo do servico de incéndio. A
solucdo a apresentar devera ter como base a legislagdo nacional em vigor e
as normas nacionais e estrangeiras correntemente aceites, designadamente,
o Regulamento Geral dos Sistemas Publicos e Prediais de Distribuicdo de
Agua e de Drenagem de Aguas Residuais e as Especificacdes Técnicas do
Laboratorio Nacional de Engenharia Civil, bem como as recomendagdes da
entidade administrativa competente, a Camara Municipal de Lagoa e os

elementos-base comuns em projectos desta natureza.

Deve procurar-se que a rede de abastecimento de agua seja,
fundamentalmente, do tipo malhado para garantir um grau elevado de
fiabilidade, tal como facilidade de exploragcdo. Deve procurar-se efectuar a
interligacdo deste subsistema com outros limitrofes, de forma a aumentar a

segurancga da aducéo, quer da UP 11 quer dos subsistemas conexos.

A rede de abastecimento de agua devera garantir o combate aos incéndios,
mediante a utilizacdo de marcos de incéndio, permitindo também o

fornecimento de agua para rega e para lavagem dos pavimentos.

O tragado das tubagens deve efectuar-se, tanto quanto possivel, ao longo
dos passeios e zonas nao pavimentadas, utilizando-se os arruamentos s6 em
caso de absoluta necessidade, de modo a facilitar quaisquer operacdes de

manutencao e reparacao.

A colocacdo dos marcos de incéndio convenientemente espacados e
localizados procura garantir a seguranca dos diversos edificios, favorecendo

um combate rapido e eficaz a um eventual sinistro.
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b) Dimensionamento

Devem ser adoptados os critérios de dimensionamento que figuram na
legislacdo nacional em vigor, desde que aplicaveis, e as nhormas nacionais e
estrangeiras geralmente aceites, designadamente:

¢ Dimensionamento da rede para o caudal de projecto;

e Velocidade de escoamento (ms') limitada pela férmula
Vmax = 0.127 x D®* em que D é o diametro interno das tubagens (mm);

e Pressao de servigo inferior a 60 m.c.a. e superior a 10 + 4 n, sendo n o
numero de pisos dos edificios;

e Material das condutas com uma pressao de servigo de 6 kg / cm?;

e Didmetro minimo de 90 mm com espacamento maximo de 150 metros
entre os marcos de incéndio, dado a zona em causa ser considerada,
em termos de risco de incéndio, de grau 2.

c) Acessorios

Deverdao ser previstas valvulas de seccionamento ao longo da rede,
permitindo isolar areas com um maximo de 500 habitantes e de forma a nao
se verificarem espagamentos entre valvulas superiores a 1.000 m. Em geral,
devem ser previstas trés valvulas nos cruzamentos principais e duas nos
entroncamentos principais, de modo a poder isolar-se cada malha no caso de
interrupcédo do abastecimento de agua. As valvulas de seccionamento devem
ser instaladas em caixas que efectuem a sua adequada proteccéo.

Nos pontos baixos das condutas deverao ser instaladas valvulas de descarga
com fim ao seu esvaziamento aquando das operacbes de reparacao ou
manutengdo. As valvulas de descarga serdao também colocadas em caixa
munida de um ramal em betdo, o que permitird a sua ligagcéo a caixa de visita

mais proxima da rede de aguas residuais pluviais.

CAMARA MUNICIPAL DE LAGOA 97



RELATORIO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA UP 11

Nos pontos altos das condutas, e se o consumo de percurso for reduzido,
poderédo ser instaladas ventosas, tendo em vista a expulsdo do ar na entrada
em funcionamento da canalizacao, a purga eficaz das condutas em condigdes
normais de servigo e a admissao de ar para o esvaziamento das condutas. O
didmetro minimo das ventosas nao devera ser inferior a um oitavo do

didmetro da conduta onde é instalada, com um minimo de 20 mm.

Deverao ser instaladas bocas de rega e de lavagem com um espagamento
meédio adequado para rega das arvores e restantes espacgos verdes, e para
lavagem dos pavimentos. O didmetro minimo das bocas de rega e de

lavagem, e respectivo ramal de alimentac¢ao ndo podera ser inferior a 20 mm.

Nos trogos ramificados serdo colocadas junta-cegas, de forma a facilitar a

exploracao da rede.

O facto da area da UP 11 ser uma zona urbana de Grau 2, de acordo com o
Regulamento Geral dos Sistemas Publicos e Prediais de Distribuicdo e
Drenagem de Aguas Residuais, ou seja de baixo grau de risco de incéndio e
constituida predominantemente por construcdes isoladas com um maximo de
quatro pisos acima do solo, o espagcamento maximo entre marcos de incéndio
nado deve ultrapassar os 150 m. Os marcos de incéndio, segundo as
indicacbes correntes do Servico Nacional de Bombeiros, deverdo ser

localizados junto do lancil dos passeios.

Deverao ser colocados macicos de amarracao em todos os pontos em que os
esforcos provocados pelo escoamento possam, eventualmente, originar
deslocamentos nas tubagens e consequentes roturas, como sejam curvas,

tés, cones de reducao, valvulas e juntas-cegas.
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4.5.2 Sistema de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas
Proposta

Tendo em consideragao a topografia da UP 11 e a proximidade e capacidade
dos sistemas de aguas residuais existentes, a drenagem das aguas residuais
domésticas de toda a area abrangida deve ser conduzida ao sistema do
Carvoeiro que esta preparado para a sua recepg¢ao, nao invalidando a

construgdo ou remodelagao de algum trogo de equipamento intermédio.

Realce-se que parte substancial dos caudais referidos no estudo da
PROSPECTIVA néo é afluente a rede de aguas residuais domésticas. Em
primeiro lugar, porque uma fracgédo significativa corresponde as perdas de
agua (estimadas em cerca de 40%), que nao afluirdo a rede. Em segundo
lugar, algumas das habitacdes que recebem (ou receberdo) agua das redes
de distribuicdo ndo se ligardo a rede de aguas residuais domeésticas, por
questdes de natureza topografica ou outra. Por ultimo, o caudal de
abastecimento de agua afluente a rede de aguas residuais é apenas uma
porcdo do caudal total (coeficiente de afluéncia a rede de aguas residuais
domésticas situa-se entre 0,7 e 0,9, de acordo com o Regulamento Geral dos
Sistemas Publicos e Prediais de Distribuicdo de Agua e de Drenagem de

Aguas Residuais).

Logo, com excepgao dos trocos finais, ja proximos do emissario do sistema
do Carvoeiro, toda a rede gravitica tera o didmetro minimo regulamentar de
200 mm. O sistema tera ainda, pelo menos, duas EE, uma das quais muito
proxima da Praia da Marinha que elevara os efluentes do troco final da CM
1.154 até um ponto alto no mesmo arruamento, a partir do qual os efluentes
domésticos serdo drenados graviticamente atravessando o empreendimento

turistico. Todos os efluentes recolhidos nas zonas Este e Nordeste, assim
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como os do NDT Nascente, afluirdo a segunda EE prevista que se localizara
em Benagil. Este 6rgao recolhera ainda as aguas residuais domésticas desta
povoacgao. Desta EE, as aguas residuais serao bombeadas para um ponto de
cumeada da estrada CM 1273, a partir do qual se prevé que a rede de aguas

residuais domésticas seja toda gravitica.

As redes de aguas residuais domésticas a construir nos nucleos de
desenvolvimento turistico deverdo ser concebidas para drenar a totalidade

das aguas residuais domésticas ai produzidas.

O tracado dos colectores existentes e a construir encontram-se

representados no desenho Planta n° 14.

No sistema de aguas residuais domésticas da UP 11 considerou-se, tal como
no do abastecimento de agua, que existem dois grupos de infra-estruturas a
construir. O primeiro refere-se as infra-estruturas locais, da exclusiva
responsabilidade dos promotores dos dois Nucleos de Desenvolvimento
Turistico relativas as suas redes de drenagem de aguas residuais
domésticas. O segundo corresponde as infra-estruturas gerais, nas quais se
integram as estacdes e condutas elevatérias, as remodelagdes dos trogcos
finais e a implementagao de colectores onde ndo existem redes de drenagem
de aguas residuais domésticas. Estas obras devem ser efectuadas em
parceria entre a Camara Municipal de Lagoa e os promotores dos Nucleos de
Desenvolvimento Turistico, na proporgao referente as areas de construcao

previstas no programa urbanistico que os mesmos produzem.
Recomendacgoes

a) Elementos base e concepcao geral da rede
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A zona de intervencédo da UP 11 sera dotada de um sistema de drenagem de
aguas residuais do tipo separativo, drenando-se as aguas resultantes das
utilizagbes de caracter domeéstico e as aguas pluviais através de redes
independentes. Este sistema podera ser integrado num sistema municipal que
abranja outras UP, nomeadamente a UP12, com a consequente reparticao de

encargos de urbanizagao.

As redes de aguas residuais domésticas devem permitir a recolha das aguas
residuais domésticas desde os edificios até ao emissario existente na EM 530
pertencente ao sistema do Carvoeiro, localizado no limiar da zona de
intervencédo da UP 11. As solugdes a apresentar terdo como base a legislagcéao
nacional em vigor e as normas nacionais e estrangeiras correntemente aceites,
designadamente, o Regulamento Geral dos Sistemas Publicos e Prediais de
Distribuicdo de Agua e de Drenagem de Aguas Residuais e as Especificacdes
Técnicas do Laboratorio Nacional de Engenharia Civil, bem como as
recomendacdes da entidade administrativa, a Camara Municipal de Lagoa e os

elementos-base comuns em projectos desta natureza.

Os colectores devem ser instalados ao longo dos arruamentos, procurando-
-se, com o tracado imposto, reduzir o volume de escavagao e o diametro dos

colectores.

Em planta, em todos os pontos de mudanga de direccdo e de jungao de
colectores deverao ser colocadas caixas de visita. Nos alinhamentos rectos, o
afastamento maximo entre caixas de visita ndo devera ultrapassar os 60 m.
No inicio dos trogos de cabeceira deverao ser também colocadas caixas de

visita.

Em perfil, sempre que se verificarem mudangas de inclinagdo ou existirem

pontos de queda, dever-se-ao colocar, igualmente, caixas de visita.
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b) Dimensionamento

Devem ser adoptados os critérios de dimensionamento que figuram na
legislagao nacional em vigor, desde que aplicaveis, e nas normas nacionais e
estrangeiras correntemente aceites, para além das sugestdes das entidades

gestoras das redes, nomeadamente:

e Diametro nominal minimo igual a 200 mm;

e Altura da lamina liquida ndo excedendo 0,5 da altura total do colector;
e Velocidade de escoamento compreendida entre 0,6 € 3 m s

e Poder de transporte superiora 2,0 N m>;

¢ Inclinacdo minima dos colectores igual a 0,3 %;

e Altura minima de recobrimento de 1,0 m.
c) Outras disposi¢des

Os colectores deverao ser em material adequado, no minimo com uma
pressdo de servigo de 6 kg cm? e deverdo estar preparados para resistir a

todas as cargas, estaticas e dinamicas.

As camaras de visita a aplicar deverao ser do tipo circular, construidas em
anéis de betdo, com tampa circular metalica. O didmetro minimo deve ser
superior a 1 m ou 1,25 m, consoante a sua profundidade seja inferior a 2,5 m

ou igual ou superior a este valor, respectivamente.

Nos trocos de cabeceira, para que o poder de transporte minimo seja
garantido, as camaras de visita poderédo dar lugar a camaras de corrente de

varrer.
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4.5.3 Sistema de Drenagem de Aguas Pluviais
Proposta

A minimizacdo dos efluentes a conduzir a tratamento e a seguranga e o
conforto dos cidadaos conjugados com a qualidade urbanistica da zona
abrangida pela UP 11 requerem a adopcao de redes de drenagem de aguas
residuais do tipo separativo. Propde-se, deste modo, que a UP 11 seja dotada
de infra-estruturas de aguas pluviais nos lugares de maior populagao,
designadamente em Alfanzina e em Benagil e nos nucleos de
desenvolvimento turistico. As redes a construir nestes lugares conduzirdo as

aguas pluviais as linhas de agua mais proximas.

As redes de drenagem de aguas pluviais a implantar em Alfanzina e em
Benagil encontram-se tracadas no desenho Planta n° 15.

No sistema de aguas pluviais considera-se que a natureza das infra-
estruturas €, essencialmente, do tipo local, sendo a responsabilidade da sua
construgdo dos seus beneficiarios directos. Com efeito, nos Nucleos de
Desenvolvimento Turistico serdo os seus promotores o0s responsaveis pela
construgdo das redes de drenagem de aguas pluviais. Nas povoagdes de
Alfanzina e de Benagil sera a Camara Municipal de Lagoa a entidade
competente a efectuar esses trabalhos.

Recomendacgodes
a) Elementos base e concepgéao geral da rede

A zona de intervengao da UP 11 sera dotada de um sistema de drenagem de
aguas residuais do tipo separativo, drenando-se as aguas resultantes das
utilizagcdes de caracter doméstico e as aguas pluviais através de redes
independentes.
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As redes de drenagem de aguas pluviais deverdo permitir a recolha e a
conducdo das aguas pluviais desde os pavimentos dos aglomerados
populacionais mais importantes até as linhas de agua mais proximas. As
solucdes a apresentar terdo como base a legislacdo nacional em vigor e as
normas nacionais e estrangeiras correntemente aceites, designadamente, o
Regulamento Geral dos Sistemas Publicos e Prediais de Distribuicdo de Agua
e de Drenagem de Aguas Residuais e as Especificacbes Técnicas do
Laboratério Nacional de Engenharia Civil, bem como as recomendagdes da
entidade administrativa, a Camara Municipal de Lagoa e os elementos-base

comuns em projectos desta natureza.

As aguas pluviais deverao ser conduzidas as linhas da agua mais préoximas,
procurando-se diminuir a extensdo dos percursos e a profundidade de
implantacdo dos colectores e do seu diametro. As redes de drenagem de
aguas pluviais deverao ser dimensionadas para a recepg¢éo e condugao das
aguas provenientes dos pavimentos, dos patios e das coberturas dos
edificios. A drenagem dos pavimentos devera ser efectuada por meio de
sumidouros simples com camara de retencdo. Os colectores devem ser
instalados ao longo dos arruamentos, procurando-se, com o tragado imposto,

reduzir o volume de escavacao e o diametro dos colectores.

Em planta, em todos os pontos de mudanga de direcgao e de jungao de
colectores deverao ser colocadas caixas de visita. Nos alinhamentos rectos, o
afastamento maximo entre caixas de visita ndo devera ultrapassar os 60 m.
No inicio dos trogos de cabeceira deverdo ser também colocadas caixas de
visita.

Em perfil, sempre que se verificarem mudangas de inclinagdo ou existirem
pontos de queda, dever-se-ao colocar, igualmente, caixas de visita.
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A concepcao do tracado da rede de drenagem de aguas pluviais em cada um
dos NDT devera ter em consideragdo a necessaria proteccado do topo das
arribas por forma a minimizar os processos de erosao decorrentes da
escorréncia.

b) Dimensionamento

Devem ser adoptados os critérios de dimensionamento que figuram na
legislac&o nacional em vigor, desde que aplicaveis, € nas normas nacionais e
estrangeiras correntemente aceites, para além das sugestbes das entidades
gestoras das redes, nomeadamente para os colectores de aguas pluviais:

e Diametro minimo de 200 mm;

e Escoamento a sec¢ao cheia;

e Velocidade de escoamento compreendida entre 0,9 e 5,0 m s'1;

e Poder de transporte superior a 4,0 N m?, para 1/3 do caudal de projecto;

¢ Inclinagdo minima dos colectores igual a 0,3 %;

Altura minima de recobrimento, 1,0 m.

A localizacdo e dimensionamento dos sumidouros devera ser efectuada de
acordo com o prescrito pelos artigos 162°, 164° e 165° do Regulamento Geral
dos Sistemas Publicos e Prediais de Distribuicdo de Agua e de Drenagem de
Aguas Residuais, designadamente:

e Altura do escoamento na valeta inferior a 80 % da altura do lancil (critério
do ndo transbordamento);

e Velocidade média na seccédo do escoamento da agua superficial, inferior a
3 m s (critério da limitagdo da velocidade);
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e Caudal maximo numa valeta inferior a 100 | s™ (critério da limitacdo do
caudal).

c) Outras disposi¢des.

Os colectores deverao ser em material adequado e deverao estar preparados
para resistir a todas as cargas, estaticas e dindmicas.

As camaras de visita a aplicar deverao ser do tipo circular, construidas em
anéis de betdo, com tampa circular metalica. O didmetro minimo deve ser
superior a 1 m ou 1,25 m, consoante a sua profundidade seja inferior a 2,5 m

ou igual ou superior a este valor, respectivamente.

4.6 EQUIPAMENTOS

Os novos equipamentos a prever sao os que integram os NDT, no ambito dos
projectos dos respectivos empreendimentos turisticos e as suas varias
componentes. Estes equipamentos serdo de natureza privada associados a
exploracéo turistica e uso comum dos empreendimentos.

Estes equipamentos ndo se confundem com as areas que se prevé que
venham a ser cedidas para o dominio publico municipal e que neste momento
correspondem apenas as areas a afectar as novas rodovias propostas de
caracter publico.

4.7 ESPACOS EXTERIORES — ESTRUTURA VERDE

A definicdo da Estrutura Verde deve basear-se nos principios de continuidade
e na criacdo de meandros, na permeabilidade e elasticidade e na valorizacéo
das caracteristicas do sistema ecoldgico.
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Foram identificadas quatro situagdes paisagisticas especificas: Estrutura
Verde Associada aos Vales, Estrutura Verde Associada aos Eixos
Arborizados, Estrutura Verde associada aos Lotes, Estrutura Verde associada
as Pracas.

A definigdo da Estrutura Verde Associada aos Vales é formalizada pela
criacdo de uma zona plantada, de enquadramento aos edificios,
conjuntamente com um sistema de clareiras e uma area canal de uso
colectivo, que serve de complemento aos espacos habitacionais
desenvolvidos na envolvente e que pode ser regado. Esta estrutura pode
corresponder, entdo, genericamente a uma transformacdo de um sistema
semi-arido para semi-humido, intensificando as trocas biologicas e
promovendo condi¢des propicias ao desenvolvimento da vegetagao
correspondente, ou seja, a vegetacado espontanea desta zona frequentemente
associada as zonas mais humidas.

A Estrutura Verde associada aos Vales devera ter a expressao de um macico
de vegetacdo que acompanha, de ambos os lados, as linhas de vale. Pode
ser acompanhada por modelagdo do terreno com ligeiro socalcamento,
diminuindo o declive e reduzindo a velocidade de escorréncia. As plantagdes
podem ser longitudinais e transversais as linhas de talvegue. As plantagdes
longitudinais acentuam o caracter fisiografico do vale, a sua leitura clara na
paisagem e asseguram a protecgdo visual das edificacbes, e devem ser
desenhadas promovendo meandros e o efeito das orlas, acentuando os
interfaces entre os diferentes ecossistemas e aumentando assim a
biodiversidade e as quantidades de trocas bioldgicas. As orlas devem ser
constituidas por plantagdes herbaceas arbustivas e arboreas. As plantagdes
transversais as linhas de talvegue devem ser constituidas essencialmente por
vegetagcdo herbacea e arbustiva com o objectivo de n&o cortar a
permeabilidade visual do vale, ligadas a modelacdo do terreno ajudando a
sustentar os pequenos socalcos, baixando a velocidade de escorréncia e
permitindo a retencdo de alguma humidade no solo.
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A Estrutura Verde Associada aos Eixos Arborizados — tém como principal
objectivo a ligacao ecoldgica entre os vales e as areas edificadas, bem como
o aumento do conforto humano através do ensombramento e da retencéo de
humidade em areas edificadas. A plantacdo deve acompanhar espagos como
0os arruamentos e as areas de estacionamento. A vegetacdo devera
completar o desenho das varias tipologias de espaco, ajudando a distinguir os
diferentes tipos de circulacdo, nomeadamente definindo areas de protecgao a
circulagdo pedonal e as ciclovias, em suma, incentivar um ambiente

naturalizada mesmo em zonas urbanas.

A Estrutura Verde associada aos Lotes — respeita um duplo objectivo, em
primeiro, a integracdo na paisagem através da preservacgéo, dentro de cada
lote, de espécies arboreas pré-existentes, em segundo, o funcionamento de
um sistema ecologico adaptado ao meio, dentro de cada espaco privado e
também no interior do tecido urbano, através do uso moderado da rega, e

garantindo a permeabilidade do solo pelo controlo das zonas pavimentadas.

A Estrutura Verde associada as Pragas — refere-se aos espacos de lazer e
convivio informal ao ar livre, que servem de enquadramento e complemento
as actividades econémicas e sociais desenvolvidas na sua envolvente. E com
o objectivo de qualificar estes espacos que se propde, através do uso de
vegetacao, a definicdo das zonas de estar, a satisfacdo das necessidades em

sombra, assim como, a identificagdo e delimitagdo dos diferentes espacos.

4.8 AVALIACAO ESTATISTICA E URBANISTICA

A area do Plano de Urbanizagcdo, que corresponde a totalidade da unidade

UP 11 do PDM de Lagoa, tem uma area total de cerca de 401,6 ha.
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Segundo a analise prévia da Estrutura Ecolégica da UP11 (Planta n° 9),

identificam-se varios tipos de areas, que se dividem em duas classes: Espaco
Natural (cerca de 27,39%) e Espaco Rural (65,95%), com as seguintes sub-
-divisées: 1) Espaco Natural, subdividido em: 1A) Area de Topo das Arribas,

1B) Area a Montante das Arribas e 1C) Area de Vales; 2) Espaco Rural,

subdividido em: 2A) Areas com Edificacdo Dispersa e 2B) Areas associadas
as Cabeceiras de Vales, com os valores aproximados apresentados na
Tabela 10. Além destes espacgos, existem aglomerados urbanos ou
urbano/turisticos, consolidados e classificados como Espago Urbano
Existente, que ocupam uma area de cerca de 6,66%.

Fora NDT NDT
ForanoT| NPT | NDT | ;o 44 | NDT | Nasc. | Poente | UP 11 | Usos
Nasc. | Poente % %
% % %
NATURAL
Espaco Natural de Vales 533.658| 59.413| 4.342| 597.413| 71,36%| 20,70% 6,67%| 54,31%

Espacgo Natural do Topo
das Arribas

Espaco Natural a Montante
das Arribas

145.303| 79.546| 15.104| 239.953| 19,43%| 27,71%| 23,20%| 21,81%

68.907| 148.113| 45.644| 262.664| 9,21%| 51,59%| 70,13%| 23,88%

Total NATURAL| 747.868| 287.072| 65.090| 1.100.030| 100,00%| 100,00%| 100,00%]| 100,00%| 27,39%
RURAL
Espaco Rural associado as
Cabeceiras de Vales

Espago Rural com 1711.961) 368.348/ 170.022| 2.250.331| 8546%| 80,99%| 89,13%| 84,96%
Povoamento Disperso

Total RURAL | 2.003.233| 454.817| 190.755| 2.648.805| 100,00%| 100,00%| 100,00%]| 100,00%, 65,95%

291.272| 86.469| 20.733| 398.474| 14,54%| 19,01%| 10,87%| 15,04%

URBANO
Espaco Urbanizado 267.323 0 0| 267.323 6,66%
PLANO UP11 4.016.158 100,00%

Tabela 10 - Estatistica da Estrutura Ecolégica

Segundo as regras estabelecidas no PDM de Lagoa, numa Unidade de
Planeamento classificada como Area de Aptiddo Turistica, o conjunto dos
NDT n&o pode ocupar mais do que 25% da area total da UP, o que na UP 11
corresponde a um maximo de 100,4 ha. Os dois NDT propostos: a Nascente,
com cerca de 74,2 ha; a Poente, com cerca de 25,6 ha, totalizam no seu
conjunto, uma area de 99,8 ha, isto €&, ligeiramente inferior ao maximo

permitido pelo PDM para a UP 11.
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Também segundo o PDM de Lagoa:

o numero total de camas permitidos para a UP 11 é de 1.720 camas

que sao distribuidas na proporcédo das areas de solo dos dois NDT, de
onde resultam 1.279 camas para o NDT Nascente e 441 camas para o
NDT Poente;

em cada NDT a area urbanizavel maxima € de 30% da respectiva area

total, o que corresponde as areas urbanizaveis seguintes: NDT
Nascente < 22,3 ha e NDT Poente < 7,7 ha, totalizando 299.321 m?
como valor maximo para o conjunto dos 2 NDT.

Apos delimitados os NDT e as respectivas areas urbanizaveis, as mesmas

ficam sujeitas ao regime urbanistico aplicavel as zonas de ocupacao

turistica disposto na Seccéo Il do Capitulo Il do Regulamento do PDM de

Lagoa. E de referir que o artigo 25° do Regulamento do PDM de Lagoa

refere a classificacdo dos empreendimentos turisticos constante em

legislacdo especifica que entretanto foi revogada, passando a interessar

para este efeito o D.L. n°167/97, de 4 de Julho, e toda a legislagcao

subsequente.

a area de implantacdo maxima n&o pode exceder 15% da area

urbanizavel definida para cada NDT, o que implica que as areas de
implantagdo sejam as seguintes: NDT Nascente < 3,32 ha e NDT
Poente < 1,15 ha;

a area bruta de construcao total maxima e a area impermeabilizavel

maxima permitidas pelo PDM resultam da aplicagdo de indices
urbanisticos que variam consoante os tipos de empreendimentos
turisticos. No caso dos estabelecimentos hoteleiros classificados como
Hotel, Estalagem e Hotel-Apartamento de 4 e 5 estrelas temos:

COS=i,,, < )5

bruto

CIS=A,. <)3

imper
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No caso de outros tipos de empreendimentos turisticos onde se

incluem, por exemplo, os Aldeamentos Turisticos temos:

COS=i,,, < )2

bruto —

CIS=A__<)25

imper

A solucéao urbanistica proposta pelo Plano prevé a combinacéo de tipos

diferentes de empreendimentos turisticos, estabelecendo as seguintes:

- areas maximas de construcdo: NDT Nascente <71.210 m?* e NDT

Poente < 24.650 m?, que totalizam em conjunto 95.860 m? de area

bruta de construgdo ao que corresponde um indice bruto de

utilizacado de aproximadamente 0,32;

- areas maximas impermeabilizaveis: NDT Nascente <5,1 ha; NDT

Poente < 1,8 ha.

Apresenta-se, na Tabela 11, uma sintese dos parametros urbanisticos

maximos propostos para cada NDT e para o total da UP 11.

PARAMETROS N e | ot | Pt

Area do Plano = Area total da UP11 (m?) 4.016.158
N° maximo de camas para o conjunto dos NDT (segundo o PDM de Lagoa) 1.720
Area maxima potencial dos NDT segundo o PDM de Lagoa (25% da UP11) - m? 1.004.040
Area NDT proposta no PU (m?) 741.890| 255.847 997.737
% de cada NDT no conjunto dos dois NDT 74,36%| 25,64%

N° maximo de camas 1.279 441 1.720
Area maxima urbanizavel (max. 30% da area do NDT) - m? 221.050 76.754 297.804
Area maxima de implantagio (15% da area urbanizavel) - m? 33.157,5 11.513 44.670,5
Area maxima impermeabilizavel (proposta pelo plano) - m? 50.762,5 17.693 68.455,5
Area maxima de construgao (proposta pelo Plano) - m? 71.210 24.650 95.860

Tabela 11 - Enquadramento estatistico do Plano
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O Plano pretende, sempre que possivel, permitir flexibilidade e criatividade a
elaboracdo dos projectos dos futuros empreendimentos turisticos quer ao
nivel a formacao do produto (tipologia e dimensdes) quer ao nivel da sua
localizacdo e implantacdo. Em funcdo das opg¢des concretas do tipo de
empreendimento o Regulamento do PU da UP11 garante o cumprimento dos
parametros aplicaveis as zonas de ocupacao turistica de acordo com o
definido no PDM de Lagoa adaptado a nova legislagao turistica. Mesmo
assim, o Plano define os valores maximos aplicaveis a cada uma das sub-
-UOPG’s que compdem cada um dos NDT, com o sentido de garantir o
respeito pela restricdo imposta que dentro da area urbanizavel abrangida pela
area de intervencdo do POOC apenas se admitir a localizagao de Hotéis e de
equipamentos e instalagbes privadas de apoio ao turismo de utilizacédo

comum sem alojamento.

A Planta de Zonamento (Planta n° 10) espacializa as disposi¢bes do

Regulamento do Plano, segundo duas classes de solo: o Solo Rural que
ocupa 85,93% da area total de intervencdo do Plano e o Solo Urbano, que
ocupa os restantes 14,07%. Estas duas classes sub-dividem-se em outras

conforme apresentado na Tabela 12.

O Solo Urbanizado sé existe fora dos NDT, enquanto o Solo Cuja
Urbanizacdo € Possivel Programar s6 existe no interior dos NDT, espaco
esse onde se irdo implantar as novas edificagdes, a afectar a exploracéo
turistica de acordo com a legislacéo vigente. O Espaco Rural com Edificacao
Dispersa e associado as cabeceiras dos vales, corresponde a uma area
exterior aos NDT e onde nao se prevé, nem se autorizam, novas edificagdes.

Apresentam-se estes valores na Tabela 12.
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Fora NDT NDT
NDT | NDT Usos | PLANO
Fora NDT Nasc. |Poente PLANO NDT Nasc. Poente v, v,
% % %
SOLO URBANO
Urbanizado 267.323 0 0| 267.323] 100% 0% 0%| 47,30%| 6,66%
Cuja urbanizacdo & 0| 221.050| 76.754| 297.804 0%|  100%|  100%| 52,70%| 7,41%
possivel programar
Total URBANO| 267.323| 221.050] 76.754| 565.127| 100%|  100%|  100%| 100,00%| 14,07%
SOLO RURAL
Eslfri‘fgcigfnq“adrame”t° 0| 233.768/114.003| 347.771 000%| 44,88% 63.66%| 10,08% 8,66%
Espaco Natural de Arribas | 214.210| 227.659| 60.748| 502.617| 7,78%| 43,71%| 33,92%| 14,56%| 12,51%
Espago Natural de Vales 533.658| 59.413| 4.342| 597.413| 19,40%| 11,41% 2,42%| 17,31%| 14,87%
Espago Rural com
Edificaggo Dispersa 2.003.230 0 0/2.003.230| 72,82%| 0,00%| 0,00%| 58,05%| 49,89%
eassociado as cabeceiras
de vales
Total RURAL| 2.751.098| 520.840| 179.093| 3.451.031| 100,00%| 100,00%| 100,00%]| 100,00%| 85,93%
TOTAL PUdaUP11 | 3.018.421| 741.890] 255.847| 4.016.158 75,16%| 18,47%| 6,37% 100,00%

Tabela 12 - Estatistica da Planta de Zonamento

O Plano propde uma solucdo de modo a que as edificagcbes formem
nucleagdes/conjuntos no interior de cada NDT nos locais com maior aptiddo
para o efeito, ou seja, preservando todas as areas mais sensiveis em termos
paisagisticos e ecoldgicos, sendo permitido o maximo de 3 pisos+1 piso
recuado adicional nos Estabelecimentos Hoteleiros e o maximo de 2 pisos

nos edificios classificados como Meios Complementares de Alojamento.

Em sintese, a proposta do Plano resulta nos valores que se apresentam na

Tabela 13.
i N® de Area Max Area Max de A Area const m2 /
Area camas .. ~ Area de ( : )
5 | Urbanizavel | Implantagao ~ 9 cama (habit
m (ou habit 2 2 Construgao m ival
equival) m m equival)
NDT
741.890 1.279 221.050 33.157,5 71.210 55,7
Nascente
NDT
255.847 441 76.754 11.513 24.650 55,9
Poente
TOTAL 997.737 1.720 297.804 44.670,5 95.860 55,7
Tabela 13 - Parametros urbanisticos maximos
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Destacam-se os seguintes:

Densidade de camas (ou densidade populacional equivalente) para o
NDT Nascente € igual a 57,9 camas/ha e para o NDT Poente é igual a
57,5 camas/ha, sempre inferior ao valor de 60 camas/ha definido no
PDM de Lagoa, que permite que os Estabelecimentos Hoteleiros
possam atingir densidades brutas de 100 camas/ha;

Area de construcdo por cama (ou habitante equivalente) para o NDT
Nascente é de 55,7 m?/cama e para o NDT Poente € de 55,9 m2/cama,
que esta de acordo com os padrboes para empreendimentos turisticos
de 5 estrelas;

Areas naturais, tanto de arribas como de vales e todos os espacos de
enquadramento e proteccdo (ou seja, todas as areas nao urbanizaveis
no interior dos NDT) por cama (ou habitante equivalente) é igual a
407,2 m?/cama para o NDT Nascente e a 406,1 m?/cama para o NDT
Poente (Tabela 14); este parametro exclui as outras areas verdes e
espacos de utilizagdo colectiva que surgirdo no interior das areas cuja
urbanizacéo é possivel programar definidas para cada um dos NDT;

e Areas naturais, tanto de arribas como de vales, e todos os espacos de

enquadramento e proteccdo (ou seja, todas as areas nao urbanizaveis

no interior dos NDT) por m? de &rea bruta de construcdo (a.b.c.) é igual
a 7,31 m*¥m? a.b.c. para o NDT Nascente e 7,27 m*¥m? a.b.c.para o
NDT Poente (Tabela 14).

Areas
. Espacgo de <
o A E E: A Verdes + | Verdes +
Area c:mdaes Urba;?:ével Natsu’:':(l}:le Nzlto:fa(: Espago de Enquadramento l:::agi; :se Enquad
2 . . Enquadramento | e Proteccéo + >
m (ou habit | (proposta) Arribas |de Vales Protecciio m” | Vales + Arribas Enquadramento | (m®/ por
equival) m? m? m2 | & rrotecgaom e (m?/ cama) m? de
a.b.c.)
NDT
Nascente 741.890 1.279 221.050| 227.659| 59.413 233.768 520.840 407,2 7,31
NDT
Poente 255.847 441 76.754 60.748| 4.342 114.003 179.093 406,1 7,27
TOTAL 997.737 1.720 297.804| 288.407| 63.755 347.771 699.933 406,94 7,30

Tabela 14 - Valores das areas de solo por NDT
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5. MEDIDAS E DISPOSICOES NORMATIVAS

5.1 CONSIDERAGOES URBANISTICAS REGULAMENTARES

A presente proposta do PU da UP 11 desenvolve e aplica os principios da
normativa urbanistica do Regulamento do PDM de Lagoa referente as areas
de aptidao turistica (AAT) e as zonas de ocupacao turistica (ZOT), definindo a
delimitacdo e localizacdo dos dois NDT propostos, assim como dos
respectivos programas urbanisticos e a normativa especifica aplicavel.

Apesar de toda a area da UP 11 ser classificada no PDM de Lagoa como
Area de Aptiddo Turistica, no detalhe exigido ao PU, essa aptiddo ndo é a
mesma para os diferentes espacos se for tida em consideragdo a estrutura
ecoldgica, a estrutura do cadastro da propriedade, a rede de acessibilidades,
a disperséo das edificagcbes existentes e os valores arqueoldgicos, cénicos e
paisagisticos, enquanto elementos indutores de qualidade para o turismo.

Como resultado do estudo e da ponderacio de todos os factores anteriores, a
delimitagao proposta para os dois NDT é a que melhor se adequa a realidade
socio-territorial da UP 11. Pelas mesmas razdes, também no interior de cada
NDT a aptidao dos varios espagos néo € a mesma para se constituirem como
solo urbano cuja urbanizagdo e possivel programar, sendo também para isso
estabelecidas orientagbes para que haja uma articulagao adequada entre os
varios tipos de espacos (a area cuja urbanizagdo € possivel programar, o
espaco de enquadramento e proteccao, e a envolvente rural e natural).

A delimitacdo dos espacos classificados como Solo Cuja Urbanizagdo é
Possivel Programar no interior dos NDT, representados na Planta de
Zonamento, resulta também de um periodo de concertacdo desenvolvido com
a CCDR-Algarve e traduziu-se na identificagdo dos espagos que apresentam
maior aptiddo para o processo de urbanizagdo, no cumprimento dos
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principios estabelecidos no PDM de Lagoa, nomeadamente a limitagao a sua
area maxima, e na promocado de espacos edificados concentrados e
nucleados, sendo, contudo, necessario proceder a ajustes na redelimitacéao
da RAN numa area do NDT Nascente, para que a area urbanizavel proposta
esteja integralmente situada em Espaco Natural Nivel II, segundo a filosofia
de classificacdo do PDM de Lagoa.

Em areas de Solo Cuja Urbanizagao é Possivel Programar apenas serao
admitidas operagoes de transformacgao do territério com relevancia para
o Turismo (empreendimentos, no minimo, de 4 estrelas) e que se
caracterizem por um elevado desafogo (baixa densidade e elevada area de
construgdo por cama) e uma elevada qualidade arquitectdnica e paisagistica,
promovendo a articulagdo com a paisagem da envolvente rural que se
pretende preservar e valorizar. Esta foi uma questao prévia e que orientou o
desenvolvimento da proposta, através da definicdo das areas maximas’
possiveis e que, no conjunto dos dois NDT, n&o poderiam ser ultrapassadas.

O rateio da quantidade maxima das 1.720 camas estabelecidas pelo PDM de
Lagoa foi feito segundo o Principio da Proporcionalidade: apds a delimitagao
dos dois NDT, foi atribuido a cada um o numero de camas equivalente a
proporgao que a area de solo de cada um dos NDT tem no conjunto da area
global dos dois NDT.

Para que com base no PU da UP 11 se consiga estabelecer e garantir eficacia
real no controlo regulamentar da densidade de construgdo, e
consequentemente o desafogo pretendido, foi necessario estabelecer uma
equivaléncia entre o parametro regulamentar “numero de camas” com as
varias possibilidades tipoldgicas das unidades de alojamento e, posteriormente
e de forma indirecta, com as areas brutas de construgcdo correspondentes.

" Areas maximas referentes: a area global de solo a afectar aos NDT (25% da area da UP 11); a area cuja

urbanizagéo é possivel programar maxima admissivel no interior de cada NDT (30% da area do NDT); & area
de implantagéo (15% da area urbanizavel).
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Utilizaram-se os parametros adoptados para este fim pela CCDR Algarve,
traduzidos no artigo 40° do Regulamento do PU da UP 11.

Os parametros condicionadores de qualquer solugdo de desenho urbano que
se venha a desenvolver sdo, em primeiro lugar, o valor maximo da area cuja
urbanizagédo € possivel programar e o0 numero de camas, traduzidos em
valores adequados as varias tipologias de empreendimentos turisticos. Desta
forma, para o numero maximo de pisos garante-se também o cumprimento do
PDM, sendo possivel estabelecer o valor maximo igual a 3, sendo porém
admitida a execugdo de um 4° piso adicional recuado para os
Estabelecimentos Hoteleiros, o que ndo sé contribuiu para a qualidade
pretendida, mas também para minimizar o impacte na paisagem préoxima e
distante, estando sempre os Meios Complementares de Alojamento limitados
a 2 pisos.

O solo urbano classificado como urbanizado inclui os espacos assim
classificados no PDM de Lagoa. Por apresentarem diferentes rigores
cartograficos e, em alguns casos, se encontrarem desactualizados em
relacdo a evolucdo do processo de edificacdo na UP 11, houve necessidade
de se proceder a ligeiros ajustamentos.

Apenas os NDT sé&o considerados unidades de execugao, devendo o restante
espaco integrado em solo rural contribuir para a preservacéo e valorizagao da
paisagem local, sem a continuagao do processo de edificagdo dispersa que ja
assume dimensdes significativas. Permitem-se apenas obras de conservagao
e ampliacao das edificagdes existentes.

Cada um dos NDT, para além de corresponder a uma unidade de execucgao,
corresponde também a uma UOPG que é, por sua vez, sub-dividida em duas
sub-UOPG: uma estritamente afecta a implantacédo de um Hotel e outra onde
€ possivel a realizacdo da combinacdo de outro Estabelecimento Hoteleiro
com Meios Complementares de Alojamento.
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A rede viaria é hierarquizada de acordo com a ocupacgao proposta, devendo
ser realizadas melhorias nas vias existentes para que, sempre que possivel,

respeitem os perfis transversais minimos estabelecidos no Plano.

5.2 UNIDADES DE EXECUGAO (NDT’S)

Os dois NDT propostos correspondem as unidades de execugao do PU da
UP 11 e apresentam algumas relagdes entre si nomeadamente ao nivel do
reforco da rede de abastecimento de agua, da reestruturacdo da rede viaria
principal e da rede de drenagem de aguas residuais com o posterior envio

para tratamento para a ETAR do Carvoeiro.

A concepcgao de cada NDT devera ser feita de forma conjunta podendo a sua
execucdo ser faseada com vista a implementacdo de um ou de varios
empreendimentos turisticos, que se podem autonomizar ao nivel da
realizagdo, mas que devem estar articulados entre si pelas redes gerais de
infraestruturas urbanisticas, podendo estabelecer-se relacbes de precedéncia

na sua materializagao.
NDT nascente

Para o NDT nascente, com uma area de 741.890 m2, estabelece-se uma area
urbanizavel maxima de 221.050 m? onde se poderdo implantar, no maximo,
1.279 camas numa area de implantacdo maxima igual a 33.157,5 m? e uma

area de impermeabilizagdo que ndo pode exceder 50.762,5 m?.

O programa urbanistico para o NDT nascente totaliza 71.210 m? de area
bruta de construcdo maxima, a repartir pelas varias sub-UOPG’s que o

compdéem:
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Sub-UOPG N.1 destinada a implantagdo de um Estabelecimento
Hoteleiro: Hotel, com 300 camas e uma area bruta de construcao

maxima de 15.000 m?;

Sub-UOPG N.2. destinada a implantagdo combinada de um
Estabelecimento Hoteleiro e de outros Meios Complementares de
Alojamento que no conjunto ndo poderdo exceder as 979 camas e

56.210 m? de area bruta de construgao.

NDT poente

Para o NDT poente, com uma area de 255.847 m2, estabelece-se uma area

urbanizavel maxima de 76.754 m? onde se poderdo implantar, no maximo

441 camas, numa area de implantacdo maxima igual a 11.513 m? e uma area

de impermeabilizagdo que ndo pode exceder os 17.693 m?.

O programa urbanistico para o NDT poente totaliza 24.650 m? de area bruta

de construcao a repartir pelas varias sub-UOPG que o compdem:

Sub-UOPG P.1 destinada a implantacdo de um Estabelecimento
Hoteleiro: Hotel, com 100 camas e uma area de constru¢do maxima de
5.000 m?;

Sub-UOPG P.2 destinada a implantacdo combinada de um
Estabelecimento Hoteleiro e de outros Meios Complementares de
Alojamento que no conjunto ndo poderdo exceder as 341 camas e

19.650 m? de area bruta de construgao.
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5.3 SISTEMA DE PEREQUAGAO COMPENSATORIA

Pressupostos

O sistema de execucdo perequacionado aplica-se apenas ao conjunto de

todas as parcelas contidas no interior de cada um dos dois NDT.

A definicdo dos parametros da perequagao com vista a gestao dos beneficios
e dos encargos tem que ser feita individualmente para cada um dos NDT
devido as especificidades territoriais respectivas e dos seus programas
urbanisticos, o que justifica o facto dos parametros resultantes serem

ligeiramente diferentes, embora no respeito pelo Principio da Justica.

Nos casos das parcelas localizadas no interior dos NDT onde ja existam
edificacbes, as areas brutas de construgdo correspondentes (e para o fim da
perequacado devem considerar-se as que constam do respectivo processo de
licenciamento), devem ser deduzidas ao valor do direito abstracto a edificar,
que resulta da aplicacdo do indice Médio de Utilizagdo (IMU) & area da
parcela em causa. Posteriormente, sera sempre com base no valor maximo
do direito abstracto a edificar (que garante o cumprimento do Principio da
Justica entre os varios proprietarios de cada um dos NDT) que devem ser
determinados os beneficios e os encargos associados as areas de cedéncia e

aos custos das obras de urbanizacéo.

No interior de cada um dos NDT apenas se atribuiu capacidade edificatoria as
parcelas cadastrais do dominio privado, o que implica (para fins de
perequacao), retirar a area total de cada NDT a area actualmente afecta ao
Dominio Publico Municipal (vias e caminhos), por ndo terem capacidade
edificatéria. Esta razdo também contribui para que os valores dos varios

parametros da perequacao variem entre o NDT nascente e o NDT poente.
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indice Médio de Utilizacdo (IMU)

Para cada um dos NDT, a determinagao do IMU resulta do quociente entre o
somatoério da area bruta de construgao resultante do programa urbanistico
definido e o total da area de solo com capacidade edificatéria (que exclui a

area do dominio Publico Municipal).

Para fins do sistema de perequacao os indices médios de utilizagao sao:
e IMU \p1nascente = 0,0972;

o IMU \prpoente = 0,1014.

Para cada uma das parcelas integradas em cada NDT e na propor¢ao da sua
area, a aplicacao do respectivo indice médio de utilizagcao permite atribuir (em
respeito pelo Principio da Justica) a mesma capacidade edificatoria abstracta
independentemente da solugao ja preconizada pelo PU da UP 11 e daquela
que vier a ser concretizada posteriormente na solugcado de desenho urbano,
sendo s6 possivel nessa fase determinar o direito concreto de edificar e que
contribuira para o saldo final aplicavel a cada parcela inicial e/ou a cada

proprietario.

indice de Cedéncia Médio (ICM)

A definicdo do ICM para cada um dos NDT, para fins de perequacgao baseou-
se na elaboracdo de estimativas da area de solo a afectar a rede viaria
principal e que tera que obrigatoriamente ser cedida para o dominio publico
municipal, 0 que acaba por corresponder a uma cedéncia minima obrigatdria.
De acordo com o tragado das vias principais propostas e dos programas
urbanisticos de cada um dos NDT, a definicdo do ICM nao resulta igual para
os dois NDT.
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Poderdo, posteriormente, somar-se outras areas de cedéncia referentes a
espacos de utilizacdo colectiva em fungdo da estruturagao resultante do
desenho urbano concreto para cada um dos NDT e das tipologias dos
projectos turisticos a especificar nas respectivas operagdes de loteamento ou
projectos de empreendimentos turisticos e que devem resultar de acordos
entre 0 municipio e os promotores dos empreendimentos. Estas areas
adicionais, a ceder eventualmente para o dominio publico municipal, podem
ser concessionadas aos privados que se encarregarao da sua gestdo e
manutencgao, aliviando o municipio desse encargo e evitando também uma
perturbagcdo na gestdo condominial do (ou dos) empreendimento(s) que se

venha(m) a materializar.

Determinou-se como cedéncia obrigatéria minima para o dominio publico
municipal, apenas aquela que sera para afectar a rede viaria principal (onde
se descontam os valores referentes a vias e caminhos que hoje ja pertencem
ao dominio publico municipal), de onde resultam os seguintes valores
aproximados:

Area de cedéncia minima
obrigatéria (m?)

NDT nascente 10.500

NDT poente 4.500

Desta forma, a aplicacédo do indice de cedéncia médio ao direito abstracto de
edificar associado a cada uma das parcelas, determina uma obrigatoriedade
minima de cedéncia para fins de perequacao.

Os ICM aplicaveis sao:
e ICM NDT nascente — 0,1475;

e ICM NDT poente  — 0,1826.
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A aplicagéo do ICM determina a cedéncia de solo por cada m? de area bruta
de construcdo, devendo ser sempre aplicado ao (maximo) do direito abstracto
a edificar, mesmo que cada proprietario venha a pretender edificar uma area
de construgao inferior.

Para cada uma das parcelas integradas em NDT, e na propor¢cédo do direito
abstracto a edificar que Ihe esteja atribuido, a aplicacdo do respectivo indice
de cedéncia média permite (em respeito pelo Principio da Justi¢ca) afectar a
mesma area de cedéncia independentemente da solugao ja preconizada pelo
PU da UP 11 e daquela que vier a ser concretizada posteriormente na
solugado de desenho urbano, sendo s6 possivel nessa fase determinar a area
de cedéncia efectivamente a ceder e que contribuird para o saldo final
respectivo.

Encargos ou custos das obras de urbanizacio

Dada a natureza territorial da UP 11 e da proposta do PU da UP 11, foi
necessario distinguir as obras de urbanizagdo consideradas globais e as
obras de urbanizagao locais especificas de cada NDT, para posteriormente
se estabelecer 0 encargo unitario nas obras de urbanizagéo (globais e locais)
afecto a cada parcela e que foi determinado em funcéo do direito abstracto a
edificar.

As obras de urbanizagdo global sdo as que se referem ao reforgo das varias
redes de infraestruturas urbanisticas que incluem algumas remodelagdes da
rede viaria principal, nomeadamente a beneficiagcdo da ponte existente sobre
o Vale de Benagil e a requalificagdo urbanistica da envolvente.

Para fins de perequacéo, a gestdo dos encargos nas obras de urbanizagao
globais entre NDT nascente e NDT poente foi feita na propor¢cdo dos
somatoérios das areas brutas de construcdo decorrentes dos respectivos
programas urbanisticos, de onde resulta que ao NDT nascente estejam
afectos 74,36% dos encargos e para o NDT poente 25,64% dos encargos.
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O encargo com as obras de urbanizacao locais é determinado para todas as
parcelas do mesmo NDT na proporcédo do direito abstracto a edificar, o que
implica que o conjunto dos encargos com obras de urbanizacdo associado a
cada parcela cadastral resulte da soma de uma parte associada a
comparticipagdo na realizagdo das obras de urbanizag&do globais e de outra
parte associada a comparticipagdo na realizacdo das obras de urbanizagao

locais do NDT em que se insere.

O quadro seguinte resume as estimativas realizadas com base no rigor
possivel ao nivel do Plano de Urbanizagao:

Custos Globais | Custos Locais Total
(euros) (euros) (euros)
NDT nascente 2.992.990 6.632.000 9.624.990
NDT poente 974.320 2.215.500 3.378.260
Total 4.025.000

Os valores anteriores constituem a base para a determinagdo do encargo
unitario com obras de urbanizagdo (globais e locais) a associar a cada
parcela cadastral em fungao do direito abstracto a edificar que Ihe é atribuido.

Para fins do sistema de perequagdo, o encargo unitario de comparticipagao
nos custos de urbanizag&o é o seguinte:

e Encargo Unitario npTnascente = 135,16 €/m?;

e Encargo Unitario npr poente 137,05 €/m?;

Os valores anteriores devem ser actualizados a data da realizagao dos varios
projectos de execucdo com base nas respectivas medicdes e orcamentos
mais rigorosos, devendo sempre 0s encargos unitarios ser aplicados ao valor
maximo do direito abstracto a edificar.
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Saldo final

O saldo final (‘deve’ ou ‘haver’) referente a cada uma das parcelas cadastrais
com capacidade edificatéria localizadas no interior dos NDT, deve ser
determinado posteriormente e apds se conhecerem as solugdes urbanisticas

concretas associados a cada um dos NDT.

A reparticdo dos custos das obras de urbanizacdo € determinada em
unidades monetarias, mas os saldos resultantes da aplicacédo do IMU e do
ICM s&@o em m?, apesar de ndo serem comparaveis, pois o primeiro refere-se
a area de laje e o segundo a area de solo. Para pagamentos e indemnizagdes
exclusivamente em numerario, a conversao destas ultimas em unidades
monetarias é necessaria, para que seja possivel estabelecer o saldo final
referente a cada uma das parcelas de terreno localizadas no interior dos
NDT. Os valores monetarios a atribuir a cada m? de area de laje e a cada m?
de solo da area de cedéncia ndo deverao traduzir valores de transacgcao no
mercado imobiliario, mas sim valores justos e adequados a perequacgéao
compensatoria de beneficios e encargos, para que o valor final afecto a cada

proprietario seja viavel, no sentido da execugao do previsto no PU da UP 11.

Como foi varias vezes referido, a aplicacdo do mecanismo de perequacao
baseia-se nas areas das parcelas devendo para este fim, em momento
anterior ao licenciamento das obras de urbanizacao e edificagao, proceder-se
a actualizacdo e a validacdo dos limites do cadastro da propriedade, que

constam da Planta de Gestao (Desenho n.° 12).
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6. PROGRAMA DE EXECUGCAO

O Programa de Execucéo sera finalizado em funcédo das opg¢des que vierem a
ser tomadas pelo municipio e dos acordos ou contratos que vierem a ser
estabelecidos entre o municipio e o0s varios agentes intervenientes na
implementacao dos NDT.

A execucédo de qualquer dos NDT’s deve ser precedida ou acompanhada da
realizacédo de todas as obras de urbanizacao previstas no PU, exteriores aos
NDT’s denominadas por “obras de urbanizagdo globais” ®. Note-se que estas
infraestruturas irdo servir conjuntamente os dois NDT’s, pelo que a conclusao
da sua realizacdo deve preceder a entrada em funcionamento dos
estabelecimentos hoteleiros e a conclusdao dos meios complementares de
alojamento.

Para além daquelas infraestruturas, estdo previstas as infraestruturas
préprias de cada NDT (“obras de urbanizagéo local”), a realizar no ambito das
respectivas operagdes urbanisticas, e que incluem algumas ligagdes ao
exterior. Mas estas ligagdes sao especificas de cada NDT, pelo que sao
incluidas no ambito da operacao urbanistica respectiva e ndo nas “obras de
urbanizagao globais”.

A natureza, dimens&o e demais caracteristicas previstas para cada NDT nao
justificam que o Plano estabelega um faseamento para a sua realizagéo, para
além do que ficou dito anteriormente.

No entanto, a concepcao do projecto de execucdo de cada NDT deve ser
feita de forma conjunta para todas as parcelas que o integra, podendo a sua
execugao ser faseada nos termos a definir no respectivo licenciamento ou
contratualizagao.

8 Ver tabela no ponto 7 — Plano de Financiamento.
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7. PLANO DE FINANCIAMENTO

O Plano de Financiamento, elaborado em articulagdo com o Programa de
Execugcdo, traduz os custos estimados, relativos a execucao das
infraestruturas globais previstas no PU da UP 11 e das infraestruturas locais,

especificas de cada NDT.

Custos das obras de urbanizacao globais

Sub-total
1. Rede de abastecimento de agua
1.1 Condutas de distribuicao 550.000
1.2 Reservatério (2000 m?) 300.000
2. Rede de aguas residuais domésticas
2.1 Colectores graviticos 500.000
2.2 Condutas elevatorias 100.000
2.3 Estacao elevatéria da Praia da Marinha 45.000
2.4 Estacao elevatdria de Benagil 80.000
3. Rede de aguas pluviais 520.000
4. Rede de distribuicdo de energia eléctrica com iluminagao 560.000
5. Rede de telecomunicagoes 120.000
6. Rede viaria principal
6.1 Faixas de rodagem e passeios 1.000.000
6.2 Beneficiagcao da Ponte e requalificagao urbanistica da Praia de Benagil 250.000
4.025.000
Custos das obras de urbanizacao locais - NDT nascente
Sub-total
1. Rede de distribuicdo de agua 208.000
2. Rede de aguas residuais domésticas
2.1 Colectores graviticos 210.000
2.2 Condutas elevatorias 18.000
2.3 Estacao elevatodria 50.000
3. Rede de aguas pluviais 270.000
4. Rede de distribuicao de energia eléctrica com iluminacao 500.000
5. Rede de telecomunicagoes 176.000
6. Rede viaria e estacionamento publico
6.1 Faixa de rodagem, estacionamento e passeios internos 3.740.000
6.2 Parques de estacionamento em Benagil 160.000
7. Espacos verdes
7.1 Verde de enquadramento e proteccao 500.000
7.2 Verde urbano 800.000
6.632.000
Custos das obras de urbanizagao locais - NDT poente
Sub-total
1. Rede de distribuicdo de agua 78.000
2. Rede gravitica de aguas residuais domésticas 70.000
3. Rede de aguas pluviais 93.750
4. Rede de distribuicdo de energia eléctrica com iluminagao 187.500
5. Rede de telecomunicagoes 66.000
6. Rede viaria (faixa de rodagem, estacionamento e passeios) 1.377.000
7. Espacos verdes
7.1 Verde de enquadramento e proteccao 170.000
7.2 Verde urbano 304.000
2.346.250
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Sintese dos custos de urbanizagao afectos a cada um dos NDT

Globais - exteriores aos NDT Locais - interiores aos NDT Total
NDT nascente 2.992.990 6.632.000 9.624.990
NDT poente 1.032.010 2.346.250 3.378.260
TOTAL PU da UP11 4.025.000 8.978.250 13.003.250

Outros custos associados a obras de urbanizacao exteriores a UP11 e os
‘custos de urbanizagéo globais”, poderdo eventualmente constituir encargos
do municipio, para os quais se destinam, nomeadamente, as receitas da

cobrancga da Taxa Municipal de Urbanizacéo.

Admite-se, naturalmente, que a realizagdo do todo ou parte daquelas obras
seja feita por promotores privados, designadamente de promotores dos NDT,
constituindo esta via, neste caso, um pagamento em espécie, nos termos que
vierem a ser estabelecidos no licenciamento ou contratualizacdo das

operagdes urbanisticas a seu cargo.

Os custos das “obras de urbanizacéao local”’, especificas de cada NDT, serdo
repartidas pelos proprietarios do NDT respectivo, constituindo, nos termos da
lei,”custos de urbanizacao”, de acordo com um dos sistemas de execucao de
perequagao de beneficios e encargos estabelecidos no Plano e a traduzir no

licenciamento ou contratualizagdo de cada operacgao urbanistica.

Lagoa, Novembro de 2007

Eng.° Paulo de Almeida Costa Prof. Paulo V.D. Correia
(Co-Coordenador do PU da UP11) (Coordenador do PU da UP11)
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