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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Decreto n.° 42/99
de 26 de Outubro

Considerando que Amalia Rodrigues foi uma das
figuras fmpares da cultura portuguesa deste século e
que projectou, através da sua voz, o nome € O sentir
de Portugal por todo o mundo;

Considerando que o seu falecimento representa uma
perda irreparavel;

Em consonancia com o sentimento generalizado de
pesar do povo portugués;

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.°

E decretado o luto nacional por trés dias com funeral
organizado pelo Estado.

Artigo 2.°

O presente decreto entra em vigor no dia seguinte
ao da sua publicacdo e produz efeitos desde 6 de Outu-
bro de 1999.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 6
de Outubro de 1999. — Anténio Manuel de Oliveira
Guterres.

Assinado em 8 de Outubro de 1999.
Publique-se.
O Presidente da Republica, JORGE SAMPAIO.

Referendado em 8 de Outubro de 1999.

O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel de Oliveira
Guterres.

Resolucao do Conselho de Ministros n.° 125/99

A Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 103/99,
de 13 de Setembro, regulou as condigbes das 2.2 e
3.2 fases do processo de reprivatizagio da Taba-
queira — Empresa Industrial de Tabacos, S. A., no qua-
dro estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 63/96, de 28 de
Maio.

Todavia, alguns aspectos referentes a oferta publica
de venda destinada a trabalhadores, pequenos subscri-
tores e emigrantes, que constitui a 3. fase daquele pro-
cesso, ficaram pendentes de defini¢do posterior, o que
agora se vem fazer.

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1— O preco unitirio de venda das acgdes objecto
da oferta puablica destinada a trabalhadores da Taba-
queira, pequenos subscritores e emigrantes, regulada na
Resolugao do Conselho de Ministros n.° 103/99, de 13
de Setembro, é de 55508.

2 — O lote reservado a aquisicao por trabalhadores,
previsto no n.° 7 da resolugao referida no nimero ante-
rior, € composto por 300 000 acgdes.

3 — O lote reservado a aquisi¢do por pequenos subs-
critores e emigrantes, previsto no n.° 8 da mesma reso-
lucao, € composto por 700 000 acgoes.

4 — Os trabalhadores podem individualmente adqui-
rir até 300 acgdes, devendo as ordens de compra ser

expressas em multiplos de 25 acgoes, ndo podendo ter
como objecto menos de 25 acgoes.

5 — A cada subscritor da reserva prevista no n.° 7
da resolucédo referida no n.° 1 é garantida a atribuicao
de um minimo de 100 accOes, sendo as restantes, se
necessario, objecto de rateio.

6 — Havendo necessidade de rateio, as accoes sao
distribuidas proporcionalmente a procura nao satisfeita,
com arredondamento por defeito.

7 — As acgoes que remanescerem em resultado do
processo de arredondamento previsto no niimero ante-
rior sdo atribuidas por sorteio.

8 — Os pequenos subscritores € emigrantes, destina-
tdrios da reserva prevista no n.° § da resolucdo referida
no n.° 1, podem individualmente adquirir até 300 acgdes,
devendo as ordens de compra ser expressas em multiplos
de 25 accdes, nao podendo ter por objecto menos de
25 acgoes.

9 — Havendo necessidade de rateio no tratamento
das ordens dos investidores referidos no niimero ante-
rior, as accOes serao distribuidas proporcionalmente a
procura nao satisfeita com arredondamento por defeito
e com respeito por lotes minimos de 25 acg¢oes.

10 — As acgdes que remanescerem em resultado do
processo de arredondamento previsto no nimero ante-
rior, bem como as que niao completem o lote minimo
estabelecido, serdo atribuidas por sorteio, com priori-
dade para as ordens de compra as quais nao tenha sido
atribuida nenhuma acgao.

11 — A presente resolucao produz efeitos no dia ime-
diato ao da sua publicacio.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 1 de Outubro
de 1999. — O Primeiro-Ministro, Antonio Manuel de
Oliveira Guterres.

Resolucao do Conselho de Ministros n.° 126/99

A Assembleia Municipal de Lagoa aprovou, em 1
de Fevereiro de 1999, o Plano de Urbanizagao da Uni-
dade de Planeamento e Gestdo 1 — UP 1 de Ferragudo
ao Calvério, no municipio de Lagoa.

Verifica-se a conformidade formal do Plano de Urba-
nizagao com as disposigoes legais e regulamentares em
vigor, nos termos previstos no n.° 2 do artigo 16.° do
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

O municipio de Lagoa dispée de Plano Director
Municipal, ratificado pela Resolu¢cio do Conselho de
Ministros n.° 29/94, de 7 de Abril, publicada no Didrio
da Republica, 1.2 série-B, n.° 108, de 10 de Maio de 1994.

Implicando o Plano de Urbanizacdo uma alteragao
ao Plano Director Municipal de Lagoa relativamente
a delimitacdo do perimetro urbano e, consequente-
mente, ao uso do solo, a sua ratificacdo compete ao
Conselho de Ministros.

Foi realizado o inquérito publico nos termos previstos
no artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo,
e emitidos os pareceres a que se refere o artigo 13.°
do mesmo diploma legal.

Considerando o disposto no n.° 3 do artigo 3.° € na
alinea d) do n.° 1 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Marco, com as alteragdes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo da Republica Portuguesa, o Conselho de Minis-
tros resolve:

Ratificar o Plano de Urbanizacao da Unidade de Pla-
neamento e Gestdao 1 — UP 1 de Ferragudo ao Calvario,
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no municipio de Lagoa, cujo Regulamento e planta de
zonamento-sintese se publicam em anexo a presente
resolucdo, dela fazendo parte integrante.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 1 de Outubro
de 1999. — O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel de
Oliveira Guterres.

REGULAMENTO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA UNIDADE DE PLA-
NEAMENTO E GESTAO 1 — UP 1 (FERRAGUDO, CORGOS, BELA
VISTA, PARCHAL, MEXILHOEIRA DA CARREGAGAO, PATEIRO
E CALVARIO).

CAPITULO 1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito, hierarquia e revisao

1 — Ambito territorial — a 4rea objecto do Plano de Urbanizacio
da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1 (UP 1) estabelecida
pelo Plano Director do concelho de Lagoa é a constante da planta
de zonamento (sintese) anexa a este Regulamento e corresponde a
area integrada no perimetro urbano assinalado que engloba os seguin-
tes lugares: Ferragudo, Corgos, Bela Vista, Parchal, Mexilhoeira da
Carregacao, Pateiro e Calvario.

2 — Legislagao aplicdvel — o Plano de Urbanizacdo da UP 1 foi
elaborado em conformidade com o Plano Director Municipal de Lagoa
e com 0 Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, com as alteragoes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro, e pelo
Decreto-Lei n.° 155/97, de 24 de Junho.

3 — Hierarquia — todas as accoes de intervengdo publica ou pri-
vada que impliquem alteracoes do uso do solo a realizar na area
de intervencdo do Plano de Urbanizacao da UP 1 respeitarao obri-
gatoriamente as disposigdes deste Regulamento, da planta de zona-
mento e da planta actualizada de condicionantes, sem prejuizo do
que se encontra definido noutras normas de hierarquia superior.

4 — Revisdao — a revisao do Plano de Urbanizacao faz-se em con-
formidade com o artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 155/97, de 24 de Junho, pelo que deve
ser revisto antes de decorrido o prazo de 10 anos a contar da sua
entrada em vigor.

5 — Objectivos — o Plano de Urbanizacao da UP 1 tem como
objectivos:

a) Dar continuidade ao Plano Director Municipal de Lagoa;

b) Avaliar o peso dos dois niveis populacionais utilizadores
do espago, dos equipamentos e das habitagdes (residéncia
permanente e sazonal);

¢) Determinar as caréncias estruturais:

Rede vidria de articulagdo interna e de acessibilidade
a0 exterior;

Redes de saneamento;

Drenagem natural;

Espacos publicos;

d) Integrar os compromissos urbanisticos decorrentes de alva-
ras emitidos. Procurar quantificar as ocupacoes previsiveis
com populagao residente e sazonal;

e) Equacionar as formas de transformacao previsivel destas
areas, resultantes da continua pressao da cidade de Portimao
e do desenvolvimento do novo porto;

f) Caracterizar os espagos disponiveis publicos e privados pas-
siveis de colmatar eventuais deficiéncias estruturais da zona;

g) Propor a organizacdo do espago segundo um modelo que
perspective uma imagem actualizada, consubstanciada nos
conjuntos urbanos tradicionais existentes de modo a evitar
a asfixia destes conjuntos e quando possivel valorizados.
Atender a estrutura cadastral, procurando equilibrar os
beneficios e 0s custos nas areas urbanizaveis;

h) Estabelecer a articulagdo funcional dos pequenos nicleos
industriais com o tecido urbano adjacente e propor formas
de renovagao de areas degradadas;

i) Integrar novos niicleos industriais compativeis com a fungao
urbana e equacionar as formas de desenvolvimento e de
infra-estruturacdo da &area industrial de Ponte Charuto.

6 — Composi¢ao — o Plano é composto pelos seguintes elementos:

a) Elementos fundamentais:

Regulamento;

Plantas de zonamento a escala de 1:5000 e a escala de
1:2000;

Planta de condicionantes;

b) Elementos complementares:
Relatorio;
Planta de enquadramento a escala de 1:25 000 e planta

da situagao existente a escala de 1:5000;
Programa de execugao e plano de financiamento;

¢) Elementos anexos de acordo com a legislagdo em vigor.

Artigo 2.°

Definicées

Para efeitos de regulamento, adoptam-se as seguintes definigoes:

1) SP — abreviatura de subunidade operativa de planeamento
€ gestao;

2) Perimetro urbano — o perimetro urbano € determinado
pelo conjunto do espaco urbano, do espaco urbanizavel,
dos espacos industriais ¢ dos espacos verdes que lhe sao
contiguos;

3) Fogo — habitacdo unifamiliar em edificio isolado ou colec-
tivo, tendo como referéncia para as areas urbanizaveis e
a completar um nimero médio de 3,2 habitantes por fogo;

4) Construgdo nova — execugdo de projecto de obra de raiz
incluindo pré-fabricados;

5) Recuperacao de construgao existente — obra de renovagao,
que pressupoe a manutengao do volume e traga do edificio
existente;

6) Ampliacio de construcio existente — obra que pressupde
aumento volumétrico do edificio existente com ou sem recu-
peragao de parte existente;

7) Alteragao da construgao existente — obra que por qualquer
forma modifica a compartimentagao, a forma ou o uso da
construgdo existente;

8) Area total do terreno (A7) — édrea de um prédio ou prédios,
qualquer que seja o uso do solo preconizado, sobre a qual
incide a operacdo urbanistica;

9) Area urbanizavel (4U) — area de parte ou da totalidade
de um ou mais prédios que inclui as areas de implantacao
das construgoes, dos logradouros, das infra-estruturas e res-
pectivas faixas de proteccdo, das areas verdes equipadas e
de remate dos espagos edificados e edificaveis.

Esta area exclui os espacos verdes que decorrem das dreas
de Reserva Agricola (RAN) e Ecolégica (REN), da pro-
teccao as linhas de 4gua e de outros importantes espacos
de valorizagio ambiental;

10) Area total de implantagdo (A77) — é o somatodrio das areas
resultantes da projeccao horizontal dos edificios delimitada
pelo perimetro dos pisos mais salientes, excluindo varandas
e platibandas;

11) Area total de construcido (A7C) — o somatdrio das areas
brutas de todos os pisos dos edificios acima e abaixo do
solo, excluindo as garagens, quando situadas em cave, super-
ficie de servicos técnicos (posto de transformacao, central
térmica, central de bombagem) e galerias exteriores publicas,
arruamentos ou outros espagos livres de uso publico, cober-
tos pela edificacio;

12) Coeficiente de afectacdo do solo (CAS) —¢é o quociente
entre a area total de implantagdo e a drea urbanizével:

ATl
AU

13) Coeficiente de ocupagao do solo (COS) —é o quociente
entre a area total de construgdo e a area urbanizavel:

ATC
AU

14) Densidade populacional (D) — € o quociente entre a popu-
lacao prevista (Pp) e a area urbanizavel:

Lp
AU
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15) Altura das construgdes/nimero de pisos (AC):

Altura das construgoes — distancia vertical maxima da
construgdo medida a partir do ponto de cota média
no terreno no alinhamento da fachada até ao ponto
mais alto da construgio ou parte da construgao refe-
rida, incluindo a cobertura, mas excluindo acessérios
e elementos decorativos;

Numero de pisos — quando se recorrer a definigao do
namero de pisos, deve-se calcular os mesmos a partir
da cota natural do terreno, considerando-se que o
pé-direito maximo admissivel por piso é de 3 m para
habitac@o. Nos edificio destinados a comércio e ser-
vigos o pé-direito devera cumprir com o definido na
legislacao em vigor.

Nas construgdes que ocupem o intervalo entre duas pla-
taformas com niveis diferentes resultado da inclinacao do
terreno nao se considera, para efeitos de definicao de altura
das mesmas, 0 aproveitamento de um piso em cave quando
destinado exclusivamente a estacionamento;

16) Indice de implantagdo no lote — refere-se a areas indus-
triais, comerciais e de servicos e € o quociente entre a area
total de implantacdo das edificagdes e a area do lote onde
se inserem;

17) Volume da construcdo no lote (metro cubico/metro qua-
drado) — refere-se a dreas industriais, comerciais e de ser-
vigos e € o volume de construcado em metros ciibicos a cons-
truir por cada metro quadrado do lote onde se insere, nao
incluindo as construgdes abaixo da cota de soleira quando
destinadas a estacionamento automével ou equipamento
técnico de apoio.

CAPITULO IT

Zonamento
Artigo 3.°
Uso dos solos

O zonamento define as seguintes categorias de espacos que cor-
respondem aos usos dominantes do solo:

a) Espacos urbanos;

b) Espacgos urbanizaveis;
¢) Espagos industriais;
d) Estrutura verde.

Artigo 4.°

Espacos urbanos — ambito e classificacao

1 — Os espagos urbanos delimitados na planta de zonamento sao
constituidos pelas malhas urbanas do aglomerado em que a totalidade
ou a maioria dos lotes se encontram edificados e pelas areas adjacentes.

2 — Os espacos urbanos classificam-se, quanto ao tipo de inter-
vencao, nas seguinte subcategorias:

a) Espacos urbanos de interesse cultural;
b) Espacos urbanos consolidados;

c¢) Espagos urbanos a completar;

d) Espacos urbanos a renovar.

Artigo 5.°

Espacos urbanos de interesse cultural

1 — Os espagos urbanos de interesse cultural decorrem das areas
urbanas com a mesma designagao previstas no PDM na UP 1 e estao
definidas como espacos urbanos de interesse cultural duas areas na
planta de zonamento, que correspondem aos nicleos genéticos de
Ferragudo e Mexilhoeira da Carregacéo.

2 — Devem ser mantidas as caracteristicas gerais da malha urbana
e preservadas as caracteristicas arquitectonicas dos edificios de maior
interesse.

3 — Sem prejuizo da sua eventual regulamentacao por PP, a cons-
trucao, reconstrugao, recuperacao, alteragao e ampliacao dos edificios
dos espacos urbanos de interesse cultural deverao obedecer as seguin-
tes disposigoes:

a) Nos edificios de maior interesse referidos no n.° 2, s6 serao
permitidas em principio intervengdes destinadas a manter
o seu bom estado. Sao consideradas no ambito destas inter-
vencoes as obras de restauro, recuperagdo e as reestrutu-
racoes no interior dos edificios que visem melhorar as con-
dicoes habitacionais ou a alteragdo da funcao para que estavam
inicialmente destinados se tal de justificar;

b) A alteracao e ou ampliacdo das edificagdes nao serdo auto-
rizadas se forem susceptiveis de provocar a desarmonia das
fachadas e o desrespeito pela morfologia e volumetria da
envolvente;

¢) Nos casos em que seja permitida a demolicdo e a conse-
quente reconstrugdo ou substituicao do edificio existente
e no caso de construgdo em espacos preenchiveis devera
atender-se a integracao na malha envolvente sob o ponto
de vista cromético, altimétrico e volumétrico.

Artigo 6.°

Espacos urbanos consolidados

1 — Os espacgos urbanos consolidados da UP 1 decorrem de parte
das areas urbanas sujeitas a renovagao previstas no PDM e corres-
pondem a areas totalmente ou quase preenchidas, estaveis, onde a
renovagao ou a construcao de raiz € pontual e se faz na maior parte
dos casos lote a lote.

Decorrem também de 4reas urbanizéveis e dreas naturais de nivel 3
previstas no PDM, actualmente infra-estruturadas, cujos lotes se
encontram ja ocupados na totalidade, ou a construcao se encontra
numa fase adiantada de implementacao.

2 — A construgao, recuperagao, alteracio e ampliagao de edificios
nos espacos urbanos consolidados devera obedecer as seguintes dis-
posicdes, sem prejuizo da sua eventual regulamentagao por PP:

a) Cumprir o RGEU e o regulamento do projecto de lotea-
mento aprovado pela Camara Municipal;

b) A altimetria e volumetria das edificacoes deverdo integrar-se
na altimetria e volumetria dominantes da malha onde se
inserem;

¢) O tipo de cor e o tipo de acabamentos exteriores das edi-
ficacoes deverao integrar-se no tipo de cor e no tipo de
acabamentos dominantes da malha onde se inserem;

d) Serao mantidos os alinhamentos das construcoes existentes
ou aqueles que venham a ser fixados pela Camara Municipal.

Artigo 7.°

Espacos urbanos a completar

1 — Os espacgos urbanos a completar na UP 1 decorrem das areas
urbanas sujeitas a renovacao previstas no PDM e correspondem a
importantes espagos por preencher com dimensao suficiente para ope-
ragoes de loteamento.

Decorrem ainda de algumas bolsas de areas naturais de nivel 3
previstas no PDM em que o loteamento se justifica como remate
das malhas urbanas consolidadas.

2 — A construcao, exceptuando-se a edificacdo em parcelas des-
tacadas nos termos do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 448/91, devera
ser precedida por plano de pormenor ou projecto de loteamento que
atendam a relagao equilibrada com a drea construida da envolvente
e as redes de infra-estruturas existentes.

Quer a construgdo a erigir em parcela destacada, quer a construcao
prevista em areas abrangidas por plano de pormenor ou projecto
de loteamento, respeitara os parametros urbanisticos definidos no
presente Regulamento para as subunidades operativas de planea-
mento e gestao onde aqueles espagos se inserem.

Artigo 8.°

Espacos urbanos a renovar

1— Os espacos urbanos a renovar decorrem de parte das areas
urbanas sujeitas a renovacdo previstas no PDM e correspondem no
caso da UP 1 a duas areas degradadas.

2 — A renovagdo podera contemplar 0 mesmo uso ou um uso
diferente, devendo a construgdo cumprir com o definido no n.° 2
do artigo anterior.

Artigo 9.°

Espacos urbanizaveis

1— Os espagos urbanizaveis da UP 1 decorrem das 4reas com
a mesma designacio previstas no PDM. Decorrem também de dreas
classificadas naquele Plano como areas naturais de nivel 3 e que o
presente PU define como urbanizéveis, por contribuirem para o
remate equilibrado da malha urbana actual e para a sua requalificagao,
e para a rentabilizacdo das infra-estruturas.

2 — A construcao, exceptuando-se a edificacdo em parcelas des-
tacadas nos termos do artigo 5.° do Decreto-Lei n.® 448/91, devera
ser precedida por plano de pormenor ou projecto de loteamento.

Quer a construcao a erigir em parcela destacada, quer a construgao
prevista em areas abrangidas por plano de pormenor ou projecto
de loteamento, respeitara os parametros urbanisticos definidos no
presente Regulamento para as subunidades operativas de planea-
mento e gestao onde aqueles espacos se inserem.
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Artigo 10.°

Espacos industriais

1 — Na planta de zonamento estdo delimitados os espacos indus-
triais e de servigos que decorrem das areas industriais e de servigos
previstas no PDM.

Sao trés os espacos industriais e de servigos delimitados na planta
de zonamento:

a) Espaco situado no Parchal subdividido em duas dreas — area
a nascente da EM 530, constituida por loteamentos indus-
triais recentes e antigos edificios industriais, e area a norte
da EN 125 no limite da UP 1;

b) Espaco situado entre a Quinta de Sdo Pedro e o Parchal,
a nascente da area urbana a renovar;

c¢) Espago industrial de Ponte Charuto, a sul da EN 125 e
do caminho de ferro. Abrange uma area industrial em imple-
mentagdo e uma area de expansao e constitui a zona indust-
rial do concelho.

2 — Os espacos industriais referidos nas alineas @) e b) do numero
anterior constituem espagos consolidados.

A construgdo, recuperagao, alteracdo e ampliacdo dos edificios
deverd obedecer ao disposto no artigo 6.° do presente Regulamento
para os espacos urbanos consolidados. Prevé-se a recuperagio de anti-
gas unidades industriais em conformidade com o definido no
artigo 14.° do presente Regulamento — patrimoénio edificado.

3 — O espaco industrial referido na alinea c) sera obrigatoriamente
objecto de plano de pormenor ou de projectos de loteamento, em
conformidade com o disposto no n.° 5 do artigo 24.° do PDM, e
devera cumprir com o disposto no presente Regulamento, no artigo
relativo a subunidade operativa de planeamento e gestdao onde se
insere.

Artigo 11.°

Estrutura verde

1 — A estrutura verde delimitada na planta de ordenamento é
composta por areas verdes de uso publico predominante, com fungdes
de estar e recreio e de enquadramento dos espagos edificados e
edificaveis.

2 — A estrutura verde classifica-se quanto ao tipo de intervencao
nas seguintes subcategorias:

a) Estrutura verde principal;
b) Zonas verdes complementares dos espagos urbanos e urba-
nizaveis e de proteccao.

Artigo 12.°

Estrutura verde principal

1 — A estrutura verde principal decorre das areas naturais de
nivel 3 previstas no PDM.

2 — A estrutura verde principal esta delimitado na planta de zona-
mento e corresponde as areas de proteccao das linhas de agua, as
areas da RAN e da REN a manter dentro do perimetro urbano e
a outros importantes espacos verdes de valorizagao ambiental e de
enquadramento cénico do espago construido.

3 — Os espacos verdes da estrutura verde principal deverdo ser
objecto de estudos paisagisticos especificos, integrados ou nido em
eventuais planos de pormenor das subunidades operativas de pla-
neamento e gestao.

4 — E interdita a construgdo com as seguintes excepgoes:

a) Equipamentos de apoio ao usufruto dos espacos verdes pela
populacao justificados no ambito dos estudos referidos no
n.°3;

b) Construgdes que integrem o processo de recuperagio,
ampliagao e alteracoes de construgdes existentes a data da
entrada em vigor do presente Regulamento com os seguintes
condicionamentos:

Todas as obras estdo obrigatoriamente sujeitas a licen-
ciamento e os projectos terdo de ser subscritos por
técnicos qualificados;

Devera ser garantida uma correcta integragdo paisagis-
tica, pelo que ndo é permitida a utilizacdo de materiais
reflectores em fachadas e coberturas (aco, zinco, azu-
lejo, telha vidrada, etc.).

No caso de ampliacdo, o respectivo projecto devera jus-
tificar devidamente a dimensdo da mesma tendo em conta
a area ja construida.

Artigo 13.°

Zonas verdes complementares dos espagos urbanos
e urbanizaveis e de proteccao

1 — As zonas verdes complementares dos espagos urbanos e urba-
nizaveis e de protecgio correspondem a areas verdes equipadas, 4reas
de remate dos espacos edificveis e faixa de proteccao as infra-es-
truturas, equipamentos e zonas industriais.

2 — Estas zonas deverao ser regulamentadas no ambito de plano
de pormenor ou projecto de loteamento das areas urbanas ou urba-
nizaveis em que se integram.

CAPITULO II1

Disposicoes complementares
Artigo 14.°

Servicos e indistrias inseridas nos espacos urbanos e urbanizaveis

Nas areas urbanas e urbanizaveis ¢ permitida a instalagao de indus-
trias das classes C e D desde que devidamente licenciadas junto da
entidade coordenadora respectiva, nos termos do Decreto-Lei
n.° 109/91, de 15 de Margo, com as alteracoes introduzidas pelo Decre-
to-Lei n.° 282/93, de 17 de Agosto.

Artigo 15.°

Patriménio edificado e arqueolégico
1 — Constitui patriménio edificado na UP 1:

a) Os espacos urbanos de interesse cultural conforme referidos
no artigo 5.°;

b) A Ermida de Santo Antonio, identificada na planta de zona-
mento e classificada no ambito do presente PU como «outros
valores edificados»;

¢) Iméveis identificados na planta de zonamento como «imo-
veis a recuperar». Sdo iméveis que deverao ser preservados,
em termos de fachada e organizagao interna ou s6 ao nivel
de elementos construtivos pontuais, por constituirem tes-
temunho do passado industrial do sitio. A preservagao nao
¢é impeditiva da eventual alteracdo do uso.

2 — Constituem patrimoénio arqueoldgico da UP 1 os sitios arqueo-
16gicos —romano e medieval — identificados na planta de zonamento.

3 — Sem prejuizo dos condicionamentos decorrentes do regime
de protecgdo ao patrimoénio edificado e arqueoldgico, constante da
legislacao em vigor, e do definido no artigo 5.° do presente Regu-
lamento para os espagos urbanos de interesse cultural, estabelece-se
o seguinte:

3.1 — Salvaguarda do patrimoénio edificado:

a) Sao proibidas acgdes de demolicdo, alteracdo e descarac-
terizagdo dos imoéveis definidos como «outros valores edi-
ficados» na alinea b) do n.° 1 sem prévia autorizacido da
Camara Municipal;

b) Tendo em vista a eventual proposta de classificacio para
os «outros valores edificados» ja referidos, podera o muni-
cipio aplicar como medida cautelar zonas de protec¢ao idén-
ticas as previstas na legislacdo em vigor para os edificios
classificados ou em vias de classificacao.

3.2 — Salvaguarda do patriménio arqueoldgico — sem prejuizo de
zonas especiais de protecgao aos sitios arqueoldgicos que serao objecto
de classificagdo de acordo com a lei de bases do patriménio, devera
ser observado o seguinte:

a) A alteraco do uso do solo num raio inferior a 50 m tragados
a partir do sitio arqueoldgico definido na planta de zona-
mento esta obrigatoriamente sujeito a parecer da Camara
Municipal;

b) Podera ser definido um raio idéntico de protec¢ao provisorio
nos locais em que incide a presenca de vestigios arqueo-
16gicos —sitios arqueoldgicos potenciais— até a sua defi-
nicao final e caracterizagao;

¢) Tendo por objectivo a salvaguarda de testemunhos arqueo-
l6gicos de acordo com o estabelecido no artigo 39.° da Lei
n.° 13/85, de 6 de Julho, poderd a Camara Municipal sus-
pender as obras concedidas sempre que os estudos e iden-
tificacao dos achados arqueoldgicos descobertos durante a
respectiva execucao o justifique.

Artigo 16.°

Equipamentos

1 — Os equipamento existentes, programados e propostos no
ambito do PU estao assinalados na planta de zonamento e sao carac-
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terizados nos artigos do presente Regulamento relativos as subuni-
dades operativas de planeamento e gestao (SP).

2 — A localizacdo dos equipamentos propostos pode ser alterada
dentro do limite da SP onde se inserem se tal se revelar conveniente
em funcdo da evolugdo do processo de implementacio do PU.

3 — Podem ser previstos outros equipamentos durante a imple-
mentacdo do PU nos espagos designados por «reserva para equi-
pamentos», na planta de zonamento ou em espacos de cedéncia decor-
rentes de operagoes de loteamento.

4 — Os equipamentos e servicos que possam resultar da renovagao
dos espacos ou da recuperacao dos edificios existentes assinalados
na planta de zonamento serao definidos durante a implementagao
do PU. Poderdo constituir alojamentos e ou outros equipamentos
turisticos, cuja instalagao devera respeitar o disposto no presente
Regulamento e na legislacao turistica em vigor.

Artigo 17.°
Unidades hoteleiras inseridas nos espacos urbanos e urbaniziveis

1 — As unidades hoteleiras, tais como hotéis, aparthotéis, pensoes
e afins, restaurantes, cafés, clubes nocturnos e afins, deverao respeitar
os parametros urbanisticos definidos para o tipo de espaco onde se
inserem e para a subunidade de planeamento e gestao onde se
localizam.

2 — E vedada a instalacao de unidades que provoquem incémodo
ou poluigdo aferidos nos termos da legislagdo em vigor aplicavel.

Artigo 18.°
Circulacao e estacionamento automovel

1 — Para os espacos urbanos a completar, urbanos a renovar, urba-
nizaveis e industriais, objecto de plano de pormenor ou projecto de
loteamento, devera afectar-se uma area que satisfaga os parametros
que se seguem.

1.1 — Caélculo das areas por lugar de estacionamento:

a) Veiculos ligeiros — devera afectar-se uma area bruta de
20 m? por lugar de estacionamento a superficie e de 25 m?
por lugar de estacionamento em estrutura edificada (enter-
rada ou nao);

b) Veiculos pesados — devera afectar-se uma area de 75 m?
por lugar de estacionamento a superficie e de 130 m? por
lugar de estacionamento em estrutura edificada (enterrada
ou nao).

1.2 — Edificios para habitacdo — estacionamento automoével:
1,5 lugares por cada 120 m? de rea bruta de construgio.
1.3 — Edificios destinados a servigos:

a) Trés lugares de estacionamento por cada 100 m? de drea
bruta de construgao para estabelecimentos de drea menor
ou igual a 500 m?;

b) Cinco lugares de estacionamento por cada 100 m? de area
bruta de construgdo para estabelecimento de area superior
a 500 m?.

1.4 — Industrias e armazéns:

a) Nos edificios destinados a industria e armazéns deverd ser
obrigatdria a existéncia de uma drea de estacionamento para
pessoal e visitantes, dentro do lote, equivalente a um lugar
por cada 150 m? de 4rea bruta de construcao;

b) Em qualquer dos casos devera ser prevista, no interior do
lote, a drea necessaria ao estacionamento de veiculos pesa-
dos, em numero a determinar caso a caso em fungao do
tipo de industria a instalar.

1.5 — Estabelecimentos hoteleiros:

a) Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros, as
areas a reservar para estacionamento no interior do lote
deverao corresponder a um lugar de estacionamento por
cada trés camas;

b) Para além da drea necessaria ao estacionamento de veiculos
ligeiros, deverd ainda ser prevista no interior do lote uma
area para o estacionamento de veiculos pesados e passa-
geiros, a determinar caso a caso em funcdo da dimensdo
e localizacao da unidade hoteleira;

¢) Nos espacos urbanizaveis, devera prever-se uma drea minima
de estacionamento de um lugar para o parqueamento de
veiculo pesado por cada 70 quartos;

d) Nos espacos urbanos a Camara Municipal de Lagoa podera
estabelecer condigdes de excepgao no que respeita ao esta-
cionamento automével, a definir caso a caso.

1.6 — Edificios e areas destinados a comércio retalhista — nos edi-
ficios ou areas destinados a comércio retalhista, concentrado ou nao,

deverao ser obrigatorias as seguintes areas de estacionamento no inte-
rior do lote:

a) Um lugar por cada 50 m? de 4rea bruta de construgdo para
estabelecimentos de area superior a 200 m> € menor ou
igual a 1000 m?;

b) Um lugar por cada 25 m? de 4rea bruta de construgio para
estabelecimentos de area superior a 1000 m? e menor ou
igual a 2500 m?

¢) Um lugar por cada 15 m? de 4rea bruta de construgio para
estabelecimentos de drea superior a 2500 m?.

1.7 — Salas de espectaculo — para salas de espectdculo, as areas
de estacionamento obrigatdrias serao equivalentes a 2 lugares de esta-
cionamento por cada 10 lugares sentados.

1.8 — Equipamentos colectivos — para as instalagdes de equipa-
mentos colectivos, designadamente de natureza escolar (basica, secun-
darios e universitaria), desportiva e hospitalar, devera proceder-se,
caso a caso, a defini¢ao das condigoes de acessibilidade e da capacidade
de estacionamento.

2 — Para os espacos urbanos de interesse cultural e para os espacos
urbanos consolidados, quando houver lugar a construgao, reconstrucao
ou alteracao de edificios que pressuponha ampliacao significativa,
excepcionalmente ndo ¢ exigido estacionamento para edificios que
nao ultrapassem trés fracgdes autéonomas, desde que tecnicamente
se verifique a inviabilidade da sua concretizagéo.

3 — Os estacionamentos privados que sejam estabelecidos através
dos indices definidos no n.° 1 do presente artigo ficam directamente
adstritos as correspondentes fracgoes auténomas.

4 — Os parametros de dimensionamento dos arruamentos sao os
que constam da Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro, conjugados
com as disposicdes constantes do Decreto-Lei n.° 123/97, de 22 de
Maio.

Artigo 19.°
Areas a ceder ao municipio

1 — Nas operacoes de loteamento a realizar nos espagos definidos
como urbanos a completar, urbanos a renovar e urbanizdveis no ambito
do presente PU serado aplicados para efeitos de concretizacao de espa-
cos verdes e de utilizagao colectiva e equipamentos os seguintes cri-
térios de cedéncia:

a) Sao cedidos os espacos verdes e de utilizacdo colectiva e
os espacos destinados a equipamentos publicos com a apli-
cacao dos critérios e parametros de dimensionamento que
constam dos artigos 15.° e 16.° do Decreto-Lei n.® 448/91,
de 29 de Novembro, alterados pela Lei n.° 25/92, de 31
de Agosto, e pelo Decreto-Lei n.° 334/95, de 28 de Dezem-
bro, e da Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro;

b) Nos prédios ou conjunto de prédios nos quais a planta de
zonamento explicita a demarcagao de espagos destinados
a zonas verdes € equipamentos programados ou propostos,
a aplicacdo daquelas regras tera em conta e prioritariamente
as areas ja assinaladas como tal na planta de zonamento
e dimensionadas no presente Regulamento.

2 — As parcelas de terreno destinadas as infra-estruturas sao cedi-
das de acordo com a legislacao em vigor.

Os parametros de dimensionamento das infra-estruturas sio os
que constam no artigo 18.° do presente Regulamento.

Artigo 20.°
Subunidades operativas de planeamento e gestao

1 — As subunidades operativas de planeamento e gestao (SP) estao
delimitadas na planta de zonamento e correspondem a zonas no inte-
rior do perimetro urbano com caracteristicas que lhe permitem uma
l6gica de desenvolvimento com uma certa autonomia.

2 — As subunidades de planeamento e gestao correspondem uma
ou mais categorias de espagos.

3 — Em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
as subunidades operativas de planeamento e gestdo poderdo servir
de base ao desenvolvimento de planos de pormenor. No caso do
presente PU e tendo em vista a flexibilizacdo do seu processo de
implementacao, o plano de pormenor de iniciativa municipal, quando
considerado necessario, pode abranger parte ou a totalidade de uma
ou varias SP.

4 — Sao oito as subunidades operativas de planeamento e gestao
estabelecidas pelo presente PU para a UP 1:

SP 1;
SP 2;
SP 3;
SP 4;
SP 5;
SP 6;
SP 7,
SP 8.
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5 — Nas subunidades operativas de planeamento e gestdo as areas
objecto de plano de pormenor ou projecto de loteamento —espagos
urbanos a completar e a renovar e espagos urbanizaveis— classi-
ficam-se quando destinadas predominantemente a habitagdo em qua-
tro niveis em funcao da sua densidade populacional:

Nivel A — 60 hab./ha;
Nivel B— 80 hab./ha;
Nivel C — 100 hab./ha;
Nivel D — 120 hab./ha;
Nivel E — 150 hab./ha.

Artigo 21.°
SP1

1 — Subunidade operativa de planeamento e gestao 1 — unidade
situada no extremo norte-nascente da UP 1 na freguesia de Estombar.
Identifica-se com o nticleo urbano designado por «Calvério» e inclui
espagos urbanos consolidados, espacos urbanos a completar de nivel D
e espagos verdes que integram a estrutura verde principal. Nesta uni-
dade localiza-se um equipamento caracterizado como sede associativa
e ou sociedade recreativa.

2 — A construcao, recuperagao, alteragiao e ampliagao dos edificios
deve cumprir com o definido no presente Regulamento para os varios
€espagos.

3 — Prevé-se a ocupagdo dos espagos urbanos a completar de
nivel D por habitacdo, comércio, servigos e equipamentos com 0s
seguintes parametros:

D maxima — 120 hab./ha;

COS maximo — 0,52;

CAS maximo — 0,33;

AC — um a trés pisos;

Equipamentos propostos e areas de terreno reservados para
a sua implementacao:

Escola pré-priméria (area do terreno 1500 m?);
Equipamento desportivo (drea do terreno 2300 m?);
Escola EB 1 (area do terreno 2400 m?).

Artigo 22.°
SP2

1 — Subunidade operativa de planeamento e gestdo 2 — unidade
situada no extremo norte da UP 1 entre a linha de caminho de ferro
e o rio Arade. Esté incluida na freguesia de Estombar e na recente
freguesia do Parchal (Decreto-Lei n.° 31/97, de 12 de Julho). Engloba
a quase totalidade do nicleo urbano da Mexilhoeira da Carregagao
(do qual é excluido apenas o espago urbano de interesse cultural)
e a parte norte do nicleo urbano do Parchal. Inclui espagos urbanos
consolidados e a completar de nivel C, espacos urbanos a renovar
de nivel B, espacos urbanizdveis de nivel C, espagos industriais e
espagos verdes da estrutura verde principal.

Nesta unidade existem os seguintes equipamentos (colectivos e
Servigos):

Escola pré-primdria;

Escola EB 1;

Equipamento desportivo;

Jardim publico;

Trés sedes associativas e ou sociedades recreativas;
Centro de dia.

Estao programados os seguintes equipamentos (colectivos e ser-
vicos) e reservados os respectivos espagos de implementagao:

Igreja e centro paroquial;
Escola pré-primaria.

2 — A construcao, recuperagao, alteragio e ampliagao dos edificios
deve cumprir com o definido no presente Regulamento para os varios
espagos.

3 — Prevé-se a ocupac@o dos espacos urbanos a completar de
nivel C por habitacdo, comércio, servicos € equipamentos com 0s
seguintes parametros:

D maxima — 100 hab./ha;

COS maximo — 0,44;

CAS maximo — 0,33;

AC — um a dois pisos;

Equipamentos propostos e areas de terreno a reservar para
a sua implementagao:

Lar da terceira idade e espaco de reserva para equipa-
mento (4rea do terreno 3600 m?).

4 — Prevé-se a ocupacao alternativa do espago urbano a renovar
de nivel B por habitagao, comércio, servicos e equipamentos no caso
de alteracdo do uso actual da drea, ou para industria, armazenagem

e servicos no caso de se manter o actual uso. No primeiro caso os
parametros de ocupagao sio os seguintes:

D maxima — 80 hab./ha;
COS maximo — 0,40;
CAS maximo — 0,28;
AC — um a dois pisos.

No segundo caso os parametros de ocupacdo sao idénticos aos
estabelecidos no presente Regulamento para a area industrial da SP 4.

5 — Prevé-se a ocupacdo do espaco urbanizével de nivel C por
habitacdo, comércio, servicos e equipamentos com o0s seguintes
parametros:

D maxima — 100 hab./ha;
COS maximo — 0,44;
CAS maximo — 0,33;

AC — um a dois pisos.

6 — Outros equipamentos propostos — em conformidade com o
artigo 16.° do presente Regulamento, nesta SP poderao ser definidos
durante a implementacao do PU junto da zona ribeirinha nos locais
assinalados na planta de zonamento, equipamento e servigos em resul-
tado da renovacdo dos espagos ou da recuperagao dos edificios exis-
tentes. A altimetria, volumetria e coeficiente de construcao e afectacao
do solo ndo devem ultrapassar os actuais.

Propoe-se também a localizacao dos seguintes equipamentos:

Varadouro na zona ribeirinha do Parchal;
ATL a integrar em fraccao de edificio existente ou a construir.

Artigo 23.°
SP3

1 — Subunidade operativa de planeamento e gestdo 3 — unidade
situada no extremo norte da Mexilhoeira da Carregacdo e fazendo
parte do seu nicleo genético. Corresponde a um espago urbano de
interesse cultural.

Nesta unidade existem os seguintes equipamentos (colectivos e
Servicos):

Igreja;

Jardim publico;

Sede associativa e ou sociedade recreativa;
Instalagdes de apoio aos desportos nauticos.

Estéa programada a instalagao em edificios existentes dos seguintes
equipamentos:

Extensao do Centro de Satde;
Centro de dia.

E proposta a localizagdo na area adjacente a zona de intervencao
do PU de um equipamento tipo ancoradouro de apoio a embarcagoes
de recreio e de pesca artesanal.

2 — A construgao, recuperagao, alteragao e ampliagao dos edificios
deve cumprir com o definido no artigo 5.° do presente Regulamento.

Artigo 24.°
SP 4

1 — Subunidade operativa de planeamento e gestdao 4 — unidade
que corresponde a zona industrial de Ponte Charuto a sul da EN 5
e do caminho de ferro, na freguesia do Parchal, abrange uma éarea
industrial em implementacdo, uma area de expansao e uma zona envol-
vente de protecgao.

2 — Conforme definido no artigo 15.°, o espago industrial sera
obrigatoriamente sujeito a plano de pormenor ou projecto de lotea-
mento, em conformidade com o disposto no n.° 5 do artigo 24.° do
PDM, com os seguintes parametros:

a) Indice de implantagdo maximo no lote — 0,6;

b) Volumetria méxima — 5 m3/m? (da area do lote), variando
entre 3 m3/m? e 5 m3/m?, consoante as caracteristicas topo-
graficas do terreno;

¢) Arruamentos — faixa de rodagem maior ou igual a 7 m; ber-
mas e passeios maiores ou iguais a 2 m;

d) Altura méaxima das construgdes — 9,5 m, salvo situagdes
excepcionais justificadas pela natureza da actividade.

Artigo 25.°
SP5

1 — Subunidade operativa de planeamento e gestdao 5 — unidade
da freguesia do Parchal, que confina a norte com o caminho de ferro
e a sul com o limite da freguesia. Engloba os ntcleos urbanos do
Parchal (sul do caminho de ferro), do Pateiro, da Bela Vista e dos
Corgos. Inclui espacos urbanos consolidados e a completar de niveis C
e D, espagos urbanos a renovar de nivel D, espacos urbanizaveis de
niveis A, B, D e E, espacos industriais e de servi¢os e espagos verdes
da estrutura verde principal.
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Nesta unidade existem os seguintes equipamentos (colectivos e
Servicos):

Igreja;

Extensao do Centro de Saide;

Duas escolas pré-primarias;

Escola EB 1;

Sede associativa e ou sociedade recreativa;
Estacdo de caminho de ferro;

Complexo cultural e desportivo;

Escola EB 2, 3.

Para além dos equipamentos propostos inseridos em espagos urba-
nizaveis conforme definido no n.° 5 estao programados e ou propostos
os seguintes equipamentos (colectivos e servigos) e reservados os res-
pectivos espacos de implementacao:

Escola pré-primaria a nascente da Bela Vista junto ao né da
via V 1 proposta;

Equipamento desportivo a norte da Bela Vista, junto a EB 2,
3 existente, com cerca de 2300 m?;

Espaco para equipamento desportivo no recinto escolar junto
a EB 2, 3 existente, com cerca de 5000 m?;

Equipamento desportivo a nascente da via V 1 proposto e desig-
nado por Parque Desportivo da Bela Vista;

Cemitério com cerca de 30 000 m? e respectiva zona de pro-
teccdo com cerca de 15000 m? entre a linha de caminho
de ferro e a EN 125;

Equipamento social de iniciativa privada com cerca de
10 000 m?, enquadrado pela estrutura verde principal entre
a Bela Vista e o Pateiro.

2 — A construcao, recuperagao, alteragao e ampliagao dos edificios
deve cumprir com o definido no presente Regulamento para os varios
espacos.

3 — Prevé-se a ocupac@o dos espacos urbanos a completar de
niveis C e D por habitacao, comércio, servicos e equipamentos com
0s seguintes parametros:

a) Espaco urbano a completar de nivel C:

D maxima — 100 hab./ha;
COS maximo — 0,44;
CAS maximo — 0,33;

AC — um a trés pisos;

b) Espaco urbano a completar de nivel D:

D maxima — 120 hab./ha;
COS maximo — 0,53;
CAS maximo — 0,33;

AC — um a trés pisos.

4 — Prevé-se a ocupacao do espaco urbano a renovar de nivel D
por habitagao, comércio, servicos e equipamentos no caso de alteragao
do uso actual da area, ou para indistria, armazenagem e servigos
no caso de se manter o actual uso.

No primeiro caso os parametros de ocupagao sido os seguintes:

D maxima — 120 hab./ha;
COS maximo — 0,53;
CAS maximo — 0,33;

AC — um a trés pisos.

No segundo caso os parametros de ocupacao sao idénticos aos
estabelecidos no presente Regulamento para a drea industrial da SP 4.

5 — Prevé-se a ocupacao dos espacos urbanizéveis de niveis A,
B, D e E por habitagao, comércio, servigos e equipamentos com 0s
seguintes parametros:

a) Espacos urbanizaveis de nivel A:
D maxima — 60 hab./ha;
COS maximo — 0,36;
CAS maximo — 0,25;
AC — um a dois pisos;

b) Espacos urbanizaveis de nivel B:

D maxima — 80 hab./ha;
COS méximo — 0,40;
CAS maximo — 0,28;
AC — um a dois pisos;

¢) Espacos urbanizaveis de nivel D:

D maxima — 120 hab./ha;
COS maximo — 0,53;
CAS maximo — 0,33;

AC — um a trés pisos;

d) Espacos urbanizaveis nivel E:

D maxima — 150 hab./ha;
COS maximo — 0,66;
CAS maximo — 0,33;
AC — um a quatro pisos;

e) Equipamentos propostos e dreas de terreno reservados para
a sua implementagao em espagos urbanizaveis:

Area de reserva para equipamentos (32 800 m2), inserida
no espaco urbanizavel de nivel E junto a zona indus-
trial do Parchal, onde se poderdo localizar —uma
escola EB 1 (4rea de terreno 4000 m?), uma escola
EB 2, 3 (4rea de terreno 12900 m?) e uma escola
secundaria (4rea de terreno 15 900 m?);

Equipamentos inseridos no espago urbanizavel de nivel D
na zona da Bela Vista— escola pré-priméria (area
de terreno 1500 m?) e posto de vendas (area de terreno
3000 m?);

Dois centros ATL, com uma sala cada, a localizar em
fraccoes de edificios existentes ou a construir.

Artigo 26.°
SP 6

1 — Subunidade operativa de planeamento e gestdo 6 — unidade
integrada na freguesia de Ferragudo que confina a norte com o limite
da freguesia e a sul com o espaco urbano de interesse cultural do
nicleo urbano de Ferragudo e o CM 1269. Inclui espacos urbanos
consolidados e a completar de nivel B, espagos urbanizéveis de nivel A
e espacos verdes da estrutura verde principal. Inclui ainda um pequeno
espago industrial na continuidade do espaco industrial da SP 5.

Nesta unidade existem os seguintes equipamentos (colectivos e
Servicos):

Extensao do Centro de Saude;

ATL;

Equipamento desportivo;

Sede associativa e ou sociedade recreativa.

Est4 programada a localizacao em construcao j4 existente de uma
sede associativa.

2 — A construgao, recuperagao, alteragao e ampliagao dos edificios
deve cumprir com o definido no presente Regulamento para os varios
espagos.

3 — Prevé-se a ocupagdo dos espacos urbanos a completar de
nivel B por habitacdo, comércio, servicos e equipamentos com 0s
seguintes parametros:

D maxima — 80 hab./ha;
COS maximo — 0,40;
CAS maximo — 0,28;
AC — um a dois pisos.

4 — Prevé-se a ocupacao de espacos urbanizaveis de nivel A por
habitacdo, comércio, servicos e equipamentos com os seguintes
parametros:

D maxima — 60 hab./ha;

COS maximo — 0,36;

CAS maximo — 0,25;

AC — um a dois pisos;

Area a reservar para habitacdo social de promog¢ao municipal
no espaco urbanizavel a poente da SP — 11 500 m?;

Sdo propostas areas de reserva para equipamento a poente €
a nascente da SP respectivamente com 10 000 m? e 5000 m?

Artigo 27.°
Sp7

1 — Subunidade operativa de planeamento e gestdo 7 — unidade
que corresponde essencialmente ao niicleo genético de Ferragudo.
Confina a norte com a SP 6 e a sul com a Rua das Amendoeiras.
E constituida na sua quase totalidade por um espago urbano de inte-
resse cultural e inclui ainda um espaco urbano consolidado recente.

Nesta unidade existem os seguintes equipamentos (colectivos e
Servigos):

Junta de freguesia;

Igreja;

Centro paroquial;

Centro de dia;

Mercado;

CTT;

Posto de socorros a ndufragos;

Sede associativa e ou sociedade recreativa;
Hospedaria.
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Esté programada a localizagdo de uma escola pré-priméria e reser-
vado o respectivo terreno.

E proposta a localizacdo na 4rea adjacente a zona da intervengao
do PU de um equipamento tipo ancoradouro de apoio a embarcagoes
de recreio e de pesca artesanal.

2 — A construcao, recuperacao, alteragao e ampliagao dos edificios
devem cumprir com o definido nos artigos 5.° e 6.° do presente
Regulamento.

Artigo 28.°
SP8

1 — Subunidade operativa de planeamento e gestao 8 — unidade
que corresponde a area do nicleo urbano de Ferragudo, que envolve
a sul e a nascente o espaco urbano de interesse cultural. Inclui espagos
urbanos consolidados, espacos urbanos a completar de nivel C, espagos
urbanizaveis de nivel C e uma zona verde que integra a estrutura
verde principal.

Nesta unidade existem os seguintes equipamentos (colectivos e
Servigos):

Cemitério;

Escola pré-primaria;

Escola EB 1;

Equipamento de apoio a desportos nauticos.

2 — A construcao, recuperacao, alteragao e ampliagao dos edificios
deve cumprir com o definido no presente Regulamento para os varios
espacos.

3 — Prevé-se a ocupacgdo dos espacos urbanos a completar de
nivel C por habitacdo, comércio, servicos e equipamentos com 0s
seguintes pardmetros:

D maxima — 100 hab./ha;

COS maximo — 0,44;

CAS maximo — 0,33;

AC — um a trés pisos;

Equipamentos propostos e drea de terreno reservado para a
implementacdo escola pré-primdria (drea de terreno
1100 m?) e aproveitamento das salas desocupadas da EB 1
existente.

4 — Prevé-se a ocupagdo de espacos urbanizaveis de nivel C por
habitacdo, comércio, servicos e equipamentos com oOs seguintes
parametros:

D maxima — 100 hab./ha;
COS maximo — 0,44;
CAS maximo — 0,33;

AC — um a trés pisos.

Artigo 29.°
Faseamento do PU

O faseamento de implementagao do Plano de Urbanizacao da UP 1
serd definido pela Camara Municipal em fun¢do da dindmica de cres-
cimento, do programa de execugao das infra-estruturas e de uma
hierarquia de gestdo, que podera ter por base a delimitacdo das sub-
unidades operativas de planeamento e gestdo.
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